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RESUMEN

La investigacion se titula “Andlisis de la idoneidad del desalojo notarial y
judicial en Tacna, afio 2022”; el objetivo general fue determinar la idoneidad del
uso del desalojo notarial o desalojo judicial, en Tacna, afio 2022.

La metodologia usada en la presente investigacion fue de tipo béasica, con
enfoque cualitativo, y nivel descriptivo, con disefio no experimental. El recojo de
los datos fue realizado mediante el analisis documental de la doctrina y antecedentes
previos, y la guia de entrevista para obtener los datos cualitativos de manera directa
de aquellos profesionales involucrados en el fenomeno juridico objetivo de

investigacion, tales como notarios, jueces y abogados litigantes en ejercicio.

Los resultados de la investigacion determinaron que el desalojo notarial es
mas idoneo que el desalojo judicial, en un sentido amplio tanto las entrevistas
realizadas, la doctrina y los antecedentes revisados, fue posible determinar que el
tiempo que lleva el procedimiento en sede notarial es mucho mas célere que el
proceso judicial, sin embargo, tiene un limitante y es el cumplimiento de una serie
de requisitos o condiciones previas para poder solicitar su puesta en marcha; y
tenemos como la mayor ventaja del proceso judicial a la carencia de estas
condiciones donde solo bastara probar la propiedad del bien y la precariedad de la

ocupacion, para el inicio del proceso.

Palabras clave: Desalojo judicial, idoneidad, desalojo notarial, propiedad, contrato

de arrendamiento, posesion precaria.



ABSTRACT

The investigation is entitled "Analysis of the suitability of notarial and
judicial eviction in Tacna, year 2022"; the general objective was to determine the
suitability of the use of notarial eviction or judicial eviction, in Tacna, year 2022.

The methodology used in this research was of a basic type, with a qualitative
approach, and a descriptive level, with a non-experimental design. The collection
of the data was carried out through the documentary analysis of the doctrine and
previous antecedents, and the interview guide to obtain the qualitative data directly
from those professionals involved in the objective legal phenomenon of

investigation, such as notaries, judges and lawyers. practicing litigants.

The results of the investigation determined that the notarial eviction is more
appropriate than the judicial eviction, in a broad sense both the interviews carried
out, the doctrine and the reviewed background, it was possible to determine that the
time that the procedure takes in the notarial headquarters is much more celere that
the judicial process, however, has a limitation and is the fulfillment of a series of
requirements or preconditions to be able to request its implementation; and we have
as the greatest advantage of the judicial process the lack of these conditions where
it will only be enough to prove ownership of the property and the precariousness of

the occupation, for the beginning of the process.

Keywords: judicial eviction, suitability, notarial eviction, property, rental contract,

precarious possession.



INTRODUCCION

La presente investigacion tiene como objetivo general determinar la

idoneidad del uso del desalojo notarial o desalojo judicial, en Tacna, afio 2022.

El desalojo notarial conforme a la Ley N° 30933, como aquel procedimiento
seguido ante Notario Publico (o Juez de Paz en caso de ausencia de Notario)
cuidando requisitos esenciales, con la finalidad de lograr el desalojo de un inquilino
que haya caido en la conclusion de su contrato o impago del importe de pago
pactado, excluyendo el alquiler venta, arrendamiento financiero, o acuerdos similes,

ademas no opera ante la ocupacion precaria.

Conforme a los articulos 585° al 596°, es aquel proceso judicial en via
sumarisima y en post de tutela jurisdiccional efectiva, busca la restitucion de un
bien inmueble respecto del cual haya existido justo titulo o no para su posesion,
pudiendo incluso acumularse pretensiones que determinarian el pago de los

arriendos adeudados. (Coca, 2021)

La idoneidad puede ser entendida como aquella condicidn que emerge de la
seguridad juridica, la cual determina que las norma a nivel de su enunciado y en el
establecimiento de los hechos y circunstancias en los que se determina su
aplicacion, no resulten ser indeterminados, puesto que no deben establecer juicios
de valor, sino que deben ser hecho de sencilla comprobacion incluso a nivel
empirico, la norma debe ser capaz ser comprendida en todos sus alcances se mas

simple y por todas las personas. (Montoro, 2021)

La propiedad, es de compleja definicidn, abierta y expansiva, conforme la
evolucién propia de la sociedad, empero, podemos aproximarnos a considerarla
como aquella condicién obtenida por una persona natural o juridica, que nos
permite el ejercicio de libertades y facultades sobre bienes muebles e inmuebles,

dentro de los alcances de la ley. (Cordero, 2008)
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El contrato de arrendamiento, el arrendador se obliga a ceder temporalmente
al arrendatario el uso de un bien por cierta renta convenida. Tenemos entonces, a
las partes del contrato el arrendador y el arrendatario, la prestacion y
contraprestacion a cargo de cada una de ellas, en adicién a la temporalidad del
acuerdo. (Cddigo Civil, 1984)

Finalmente tenemos a la posesion precaria, entendida como aquella que se
realiza con ausencia de titulo, o con un titulo fenecido, conforme a los alcances del
articulo 911 del Cddigo Civil Peruano, lo cual resulta de relevancia para la presente
investigacion en la medida, que este tipo de posicion, no es objeto del desalojo en
via notarial, lo cual hacemos la mencidn debida en la medida que es una condicion
especial a tener en cuenta, y como una diferencia plena, con el desalojo en via
judicial; consecuentemente en posible pasar al contenido propio de la investigacion

realizada.

La investigacion tiene la siguiente estructura, Capitulo 1. EI problema y su
planteamiento, objetivos generales y especificos. Capitulo Il. Marco teérico que
incluye los antecedentes y el marco conceptual. Capitulo I11. Marco metodoldgico,
el cual desarrolla la metodologia usada en la investigacion. Capitulo IV donde esta
contenido los resultados, la comprobacion de hipdtesis y la discusion de resultados.
Capitulo V el cual contiene las conclusiones y recomendaciones. Finalmente
tenemos los anexos que contienen la matriz de consistencia, el instrumento de
recoleccion de datos, las validaciones del instrumento, y las evidencias del trabajo

de campo.

Para el citado y referenciado, se uso las normas APA Ultima edicion, y se

respetaron todos los derechos de autor realizando las menciones correspondientes.



CAPITULO | EL PROBLEMA

1.1.  Planteamiento del problema

En los Gltimos 20 afios han existido diversos esfuerzos a nivel normativo
para proponer una regulacion que permita acelerar la recuperacion de un bien en el
ejercicio pleno del derecho a la propiedad, en el arrendamiento y las consecuencias
legales de su incumplimiento por parte del arrendatario, existen normas tales como
Ley N° 27213 (Congreso de la Republica, 1999) que busca la prorroga de contratos
de arrendamiento, hasta la Ley N° 29975 (Congreso de la Republica, 2012) sobre

la promocion privada de arrendamientos.

En 2014 se publica la Ley 30201 que en su articulo 5° modifica el 594° del
Caodigo Procesal Civil donde se establece la posibilidad de la suscripcion de una
clausula para allanamiento futuro tanto por conclusion del contrato o falta de pago
del arrendamiento, intentando asi darle mayor celeridad a un posible desalojo, sin

embargo, esta posibilidad es escasamente utilizada en la actualidad. (Spetale, 2019)

En 2016 se publica el Decreto Legislativo N° 1177 el cual regula la
promocion de la vivienda para arrendamiento y establece condiciones especiales
para el caso de incumplimiento de los acuerdos entre las partes y para procurar un
desalojo mas célere que el realizado hasta ese momento por la administracion de
justicia, y llegamos a la actualidad con la Ley N° 30933 del afio 2019 donde se
regula por vez primera la intervencidn notarial en un desalojo, sin embargo, deben
cumplirse determinados requerimientos para asi lograrlo en armonia con el D. Leg.

1177 ya mencionado.

En el mismo sentido de ideas, Friz (2020) en su estudio sobre el
arrendamiento urbano en el Per( considera que hasta el momento nuestro
ordenamiento juridico civil no ha sido capaz de regular adecuadamente la relacion

arrendatario-propietario, pese a que desde inicios del siglo XX si iniciara un proceso
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de urbanizacién que ain continua en marcha, generando limitantes normativos para

la voluntad de las partes, entre otras condiciones que la dificultan.

El desalojo notarial encuentra respaldo segun afirma Torres y Zegarra
(2019) en la falta de armonia entre la tutela que supone debe brindar la
administracion de justicia y los derechos que supuestamente busca proteger, en
consecuencia, existidé la necesidad de reaccion por un cambio, teniendo como
principal sosteniemiento la poca celeridad del Poder Judicial en el resolver de los
procesos de desalojo; e incluso Spetale (2019) considera que es también la
responsabilidad de algunos malos abogados que no posibilitan que los procesos
sean rapidos y eficaces, llevando asi a innecesarios momentos al interior de un

proceso judicial.

El desalojo notarial en contraste con el judicial, tiene un indudable
antagonismo ya que podriamos considerar que existe una transgrecion del articulo
139° de la Constitucion Politica del Estado (Avendafio, 2019), es asi que nos
encontramos ante la incertidumbre juridica respecto de la proteccion sea del
arrendador o del arrendatario, por ello consideramos al igual que el autor, que debe
existir una proteccion suficiente y adecuada al propietario del bien pero respetando
los derechos fundamentales y garantias procesales para el inquilino. Asimismo
(Ninamancco, 2019) para el Diario Gestion considera que la norma tiene
inconsistencias aprovechables por el inquilino como es el caso de supuestas
alegaciones de acuerdos o pagos verbales, y consecuentemente afectar el articulo
139° ya mencionado, ocasionando una conflicto juridico que buscara ser resuelto

en via judicial.

El desalojo judicial en cambio, resulta un via que genera mayores tiempos
para su consecucion, empero, es el mas usado en la actualidad, al tener requisitos
simples para su uso, tales como acreditar la propiedad del bien y demostrar la
ilicitud de las posesion del mismo, empero, pese a que el desalojo notarial resulta
bastante mas célere ain no se generaliza el uso del mismo, en la medida de la

aparente condicion especial de sus requisitos. (Agurto, 2020)
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En el mismo sentido, consideramos necesario hacer una especial mencién a
la seguridad juridica, en cuanto a la problematica, ya que estas condiciones en las
que actualmente se desarrollan estas dos figuras, podrian traer como consecuencia
un debilitamiento en la seguridad juridica, al no tener claro, cual es la via mas
adecuada para acudir a fin de lograr la recuperacion de un bien, por ello
consideramos a estas figuras del derecho, como parte de la problemética a abordar,
considerando su caracteristicas propias, en consecuencia, sus ventajas Yy

desventajas.

Es aqui donde evidenciamos el problema objeto de investigacion, y la
necesidad de continuar indagando en él, para asi aportar al conocimiento juridico y

propiciar un mejor entendimiento del fenémeno.

En este sentido existe la necesidad de abordar el problema observador, al
tener razonables incertidumbres respecto de la idoneidad del desalojo como
procedimiento notarial y como proceso judicial, y de esta manera realizar aportes a
la comunidad juridica y en general a nuestro pais, con datos que permitan conocer

adecuadamente ambas posibilidades y asi propiciar alternativas de mejora.
1.2. Formulacion del problema
Problema general

¢Es idoneo el procedimiento notarial o proceso judicial ante la necesidad

del desalojo, en Tacna, afio 2022?
Problemas especificos

¢Es iddneo el procedimiento notarial o proceso judicial una vez vencido el

contrato de arrendamiento, en Tacna, afio 2022?

¢Es idoneo el uso del procedimiento notarial o proceso judicial ante la falta

de pago por arrendamiento, en Tacna, afio 2022?
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1.3.  Justificacion de la investigacion

La investigacion se justifica tedricamente ya que el estudio realizara la
revision minuciosa de la diversa doctrina y la jurisprudencia, para esto serad
necesario ahondar en variadas fuentes de informacion para poder ser expresadas en
la presente investigacion y asi desarrollar las principales caracteristicas del desalojo
como procedimiento notarial y como proceso judicial, en mérito a esta revision
tedrica sera posible realizar un contraste con la realidad observables y poder obtener
los resultados deseados en la presente investigacion y procurar los fines de la

investigacion juridica.

La investigacion se justifica metodologicamente al aplicar el método
cientifico para el analisis de la informacion recolectada tanto tedrica y como en la
practica, por ello inicialmente se estable el problema objeto de estudio, los objetivos
de la investigacion se realiza el planteando de las hipdtesis que buscan responder
tentativamente las preguntas previamente formuladas, para esto sera necesario la
creacion de instrumentos de recoleccion de datos los cuales seran debidamente

validados y servird como referente para investigaciones futuras.

La investigacion se justifica en la practica ya que del uso que se daré a la
informacion obtenida en el campo, estos resultados serdn de ayuda para la
comunidad juridica, y poblacion en general a fin de conocer cual de ambas formas
de utilizar el desalojo en mas idoneo y en qué condiciones se puede hacer uso de

estos instrumentos.

1.4.  Objetivos de la investigacion
Objetivo General

Determinar la idoneidad del uso del desalojo notarial o desalojo judicial, en
Tacna, afio 2022.
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Objetivos Especificos

Determinar la idoneidad del desalojo judicial o notarial al vencimiento del

contrato de arrendamiento, en Tacna, afio 2022.

Determinar la idoneidad del desalojo judicial o notarial ante la falta de pago

por arrendamiento, en Tacna, afio 2022.



CAPITULO II: MARCO TEORICO
2.1.  Antecedentes de la investigacién
2.1.1. Antecedentes Internacionales

Martinez y Ayalén (2017) en su investigacion titulada: “La politica de
desalojos en el fin del mundo: el caso del Municipio de Ushuaia, Argentina, en el
periodo 2007-2015” para la Revista Ciudades, Estados y Politica de la Universidad
Nacional de Colombia, el objetivo principal de esta investigacion fue abordar
analiticamente y con critica los procesos de expulsion mediante el desalojo
conforme la articulacion existentes entre las diversas instancias de gobierno; la
metodologia que se usé fue de tipo tedrico y documental; y la principal conclusion
a la que arribaron fue que existe una precaria condicion respecto de la propiedad en
la que muchas familias se encuentran al margen de la ley y pese a los esfuerzos
judiciales para lograr, ain continua siendo una problema que allegado al aspecto
social, evidenciando que incluso el sistema judicial no consigue los fines propuestos
para este tipo de proceso; lo cual aporta a la presente investigacion con la finalidad

de entender el fendmeno juridico objeto de investigacion.

Torres (2019) en su investigacion titulada: “Desalojos forzosos en Chile con
miras al Derecho Internacional de Derechos Humanos”, para la Revista de Derecho
(Valdivia) de Chile, el objetivo principal de esta investigacion fue determinar
aquellos parametros de alcance internacional para el uso de los desalojos forzosos
y analisis de la normativa en Chile sobre la tematica; la metodologia que se usé fue
tipo documental y analitico; y la principal conclusion los desolojos sin importar la
via que se usa para llegar a ellos, deben guardar estricta armonia con las normas
internacionales a fin de no vulnerar derechos humanos de las personas que son
objeto de estas medidas; lo cual no permite obtener un panorama mas amplio y

entender el fendmeno juridico objeto de investigacion.

Maldonado (2018) en su investigacion titulada: “El cumplimiento del plazo

pactado como modo de extincion del contrato de arrendamiento, de fundos
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destinados a vivienda”, para la Universidad Nacional Mayor de San Andres de
Bolivia, el objetivo principal establecer un planteamiento a nivel de solucion
juridica a la regulacién normativa de los contratos usados para el arrendamiento de
viviendas en concordancia con la realidad; la metodologia que se usé fue la
dogmatica juridica entre otros; y la principal conclusion a la que arribaron fue que
el arrendamiento de viviendas es una problematica que debe atendida, teniendo en
cuenta el alto indice de personas que no cuentan con una vivienda propia pese a la
normativa constitucional, asimismo que es una clara afectacion a los intereses del
propietario el hecho de que el arrendamiento es segln su Cédigo Civil por el tiempo
que dure la vida del inquilino. y ésta aporta a los fines de la presente investigacion,
para entender el fendmeno juridico objeto de investigacion, en un contexto

diferente.

Garcia, Armas, y Diaz (2020) en su investigacion titulada: “Desposesion de
vivienda y turistificacion en Santa Cruz de Tenerife (Canarias-Espafia): los
desahucios a inquilinos en el barrio de El Toscal”, para el Boletin de la Asociacion
de Geografos Esparfioles, el objetivo principal de esta investigacion fue examinar la
incidencia de desahuacios a arrendatarios en Tenerife Espafa; la metodologia que
se uso fue el tipo documental y estadistica; y la principal conclusion a la que
arribaron fue que renta establecida y su acaecimiento en los precios de la vivienda
es un filtro para restringir o permitir a determinados grupos la movilidad
residencial, ya que la capacidad de eleccion de los mas desfavorecidos es menor
que la de los privilegiados; en consecuencia, aporta a los fines de la presente
investigacion con la finalidad de entender el fendmeno juridico objeto de

investigacion.

2.1.2. Antecedentes Nacionales

Viésquez (2021) en su investigacion titulada: “Procedimiento especial de
desalojo notarial regulado por la ley N° 30933 constituye una via mas idénea que

el proceso de desalojo en sede judicial, Trujillo- 20207, para la Universidad Cesar
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Vallejo, el objetivo principal de esta investigacion fue demostrar que el
procedimiento notarial de desalojo establecido por norma es mas adecuado que el
proceso judicial; la metodologia que se uso fue tipo béasica y enfoque cualitativo; y
la principal conclusion a la que arribaron fue determinar que el desalojo en via
notarial es mas idéneo que el desalojo en via judicial, al establecer un procedimiento
mas sencillo eficiente y eficaz, lo cual aporta a los fines de la presente investigacion
con la finalidad de entender el fendmeno juridico objeto de investigacion.

Candia y Llerena (2020) en su investigacion titulada: “La falta de regulacion
de oposicion de los terceros en la Ley N° 30933: Ley que regula el procedimiento
especial de desalojo con intervencidon notarial”, para la Universidad Tecnologica
del Peru, el objetivo principal de esta investigacion fue analizar el problema de la
falta de oposicion de terceros en el procedimiento de desalojo notarial al no estar
contemplado en la norma; la metodologia que se uso fue de enfoque cualitativo,
nivel descriptivo, y no experimental; y la principal conclusion a la que arribaron fue
existiria la posibilidad de la suspension del procedimiento notarial por la aplicacion
supletoria de la Ley 26662 poniendo en riesgo el mismo, y ésta aporta a los fines
de la presente investigacion con la finalidad de entender el fendmeno juridico objeto

de investigacion.

Rafaelo (2018) en su investigacion titulada: “Factores que influyen en la
ineficacia del desalojo express en la ciudad de Huanuco, 2016”, para la Universidad
de Huanuco, el objetivo principal de esta investigacion fue determinar aquellos
factores que influyen en la ineficacia del procedimiento de desalojo express; la
metodologia que se usé fue el de enfoque cualitativo, nivel descriptivo y de disefio
no experimental; y la principal conclusién a la que arribaron fue el determinar que
la notificacion a destiempo y la apelacion con efecto suspensivo de la sentencia
influyen en la ineficacia del proceso de Desalojo Express en el segundo Juzgado de
Paz, y ésta aporta a los fines de la presente investigacion con la finalidad de entender

el fendmeno juridico objeto de investigacion.
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Espinal (2019) en su investigacion titulada: “Necesidad procesal de la
competencia de juzgados de paz letrados en las pretensiones de desalojos por
ocupante precario, Lima, 20197, para la Universidad Norbet Wiener, el objetivo
principal de esta investigacion fue determinar la necesidad procesal de la
competencia de los juzgados de paz letrados en las pretensiones de desalojos por
ocupante precario dando un propuesta legislativa para su modificacion; la
metodologia que se usé fue el de tipo bésica, el nivel explicativo con el uso de los
metodos inductivo, analitico y con un disefio no experimental; y la principal
conclusion a la que arribaron fue que es necesario establecer la competencia de los
juzgados de paz letrados en aquellos procesos que buscan el desalojo del ocupante
precario, y ésta aporta a los fines de la presente investigacion con la finalidad de

entender el fendmeno juridico objeto de investigacion.
2.2.  Bases teoricas

Para poder dar inicio a la teorizacion de las categorias de estudios,
corresponde inicialmente realizar un breve desarrollo de la posesion como figura
juridica, al respecto Gonzales (2018) refiere que esta constituye “un acto de
injerencia o interferencia decisiva, que permite el control o dominio de un sujeto
sobre alguna parte concreta del mundo externo” (p. 11). Esta llamada injerencia
tiene dos aristas, vista de forma unilateral y otra bilateral, la primera de estas
encuentra sustento en la voluntad del adquirente poseedor, sin mediar permision
respecto del anterior poseedor, si en caso existiese. Caso contrario, la adquisicion
es bilateral en tanto exista una doble actuacion, del poseedor inicial quien por medio
de la voluntad traslada el bien al nuevo poseedor, obteniendo este, el control

absoluto del bien.

El Cddigo Civil Peruano reconoce ambos modos de adquisicion de la
posesion de acuerdo al articulo 900, teniendo un mayor uso, la llamada adquisicion
de dos partes, siguiendo de este modo, preceptos de la escuela romana. (Amaya,
2007)
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En el mismo sentido de ideas, estas dos formas resultan en los mismos actos
o resultados en cuanto a la posesion, posturas de anterior data sefialan que esta
condicion emerge del “poder efectivo”, recordando asi posturas como las de
Savigny quien considera que el mero uso y disfrute de un bien sin intromisiones,
resulta ser el ejercicio efectivo de la posesidn; en consecuencia pasamos de una
posesion activa a una concepcién de posesion potencialmente en latencia o mejor
dicho, como una posibilidad; en sintesis la posesion emerge de un control pleno del
bien. (Lama, 2012)

La posesion es el ejercicio de hecho de uno o méas poderes inherentes a la propiedad.
El articulo 896 establece que la posesion es el ejercicio de hecho de uno o mas
poderes inherentes a la propiedad. Entonces, en primer término, habria que sefialar

cuéles son esos poderes. (Barron, 2018)

El primero de ellos es el poder de usar o gozar del bien; ello, naturalmente, dentro
de los limites que la ley impone para el uso armonioso de los bienes dentro de una
sociedad. EIl segundo poder que otorga el derecho de propiedad, es el de disfrutar

del bien, vale decir, beneficiarse con sus frutos y productos. (Gonzéles, 2018)

El tercer poder que otorga el derecho de propiedad es el de disponer del
bien, es decir la posibilidad de transferir su propiedad, de manera total o parcial, a
un tercero. Y, finalmente, el cuarto poder que otorga el derecho de propiedad, es el
de reivindicar el bien. Como sabemos, la accién reivindicatoria es la que entabla el
propietario no poseedor contra el poseedor no propietario, a efectos de recuperar la

posesion del bien. (Gonzales, 2014)

El articulo 896 se encarga, por otro lado, de subrayar que la posesion es el
ejercicio de hecho de uno o mas poderes inherentes a la propiedad. Esto significa
que la calidad de poseedor no necesariamente estd ligada a la adquisicién de ese
derecho en virtud de un titulo juridico, ya que la norma sélo requiere que el ejercicio

de ese poder o poderes inherentes a la propiedad se dé por circunstancias de hecho.
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Este seria el caso, por ejemplo, de aquel que posee sin 57 58 Mario Castillo
Freyre / Derechos Reales. Principales y de garantia titulo alguno (con buena o mala
fe) un terreno ajeno. Es cloro que este poseedor podria convertirse en propietario

por la figura de lo prescripcilin ndquisie tiva (articulos 950 a 953 del Codigo Civil).

La "posesion” es el resultado o la consecuencia del "acto de poseer"; por
tanto, la definicidn tiene que centrarse en el antecedente (prius), pues este determina
el consecuente (posterioris). Pues bien, con esa premisa, el acto de poseer significa
que el agente somete una cosa a su voluntad, por lo que el objeto queda sujeto a las
decisiones del sujeto. En tal sentido, la persona que 'tiene la decision™ sobre un
asunto, negocio o cosa, ejerce el "control”; por consiguiente, este verbo rector
constituye el mas adecuado para reemplazar el tan difundido de "poder de hecho™,
en tanto permite expresar la idea de un sujeto que domina, interfiere y actua sobre
la cosa; es decir, se trata de una relacion de dominacion publica, reconocible

socialmente, visible frente a los terceros. (Gonzales, 2014)

El control no requiere de una relacién espacial determinada, o sea, una
cercania con la cosa, pues el poseedor viajero que se aleja por temporadas de la
casa, no pierde la posesion; sin embargo, si se necesita de una vinculacion minima,
que denote que el sujeto mantiene el control; es decir, que todavia puede decidir el

destino de la cosa. En realidad, el control se manifiesta
El derecho constitucional de propiedad es inviolable

La propiedad es el derecho de mayor extension que el sistema juridico
reconoce a una persona con miras al aprovechamiento y explotacién econémica de
los bienes o realidades del mundo externo; en consecuencia, otorga las siguientes
prerrogativas a su titular: i) Libertades de uso y disfrute; ii) Poder juridico de

disposicion para modificar el derecho; iii) Proteccion frente a la interferencia ajena

Respecto de esto ultimo, el propietario esta protegido frente a las
interferencias anémalas de terceros o del propio Estado que pretendan afectarlo de

modo ilegitimo. Por tanto, el sistema juridico le dota de inmunidad o esfera de
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proteccion, que se concreta en los distintos remedios juridicos que postulan el
reconocimiento del derecho, y el restablecimiento de su ejercicio cuando haya sido
afectado, razon por la cual se establece que "la propiedad es inviolable™ (articulo
70 Constitucion), por tanto, este derecho no.

El hombre es "ser en el mundo™ (Heidegger), esto es, se encuentro en el
"mundo de la vida" (Husserl y luego Habermas), y, como tal, necesita de objetos
materiales para la atencion de sus necesidades basicas, y luego de las espirituales.
Por tanto, la sociedad en su conjunto, para velar por su subsistencia y desarrollo,
requiere tomar decisiones sobre la apropiacion, reparto, disfrute y regulacion de los
bienes materiales, con la finalidad de lograr estabilidad, paz, seguridad e impulso a
la produccion, En un ambiente de continua violencia no podria haber tranquilidad
para la vida personal, pero tampoco incentivo para la produccion y creacion de
riqueza (Hobbes, el primer teodrico del Estado). En tal contexto, la sociedad se

hundiria en la inseguridad y en la ruina economica. (Barron, 2018)

La propiedad ha evolucionado desde la perspectiva individualista-libera
hacia una social, que se somete desde su propio interior a una serie de limitaciones
y restricciones en orden al bien comdn. Por ello, la propiedad no solo tutela un

interés individual, sino también distintos bienes colectivos.

Una propiedad basada o justificada solo en la autonomia del titular pondria
en peligro otros fines valiosos, en tanto la aspiracion de la sociedad es que todos los
individuos dispongan del quantum de propiedad necesaria para llevar a cabo una

existencia autbnoma.

Es decir, la autonomia del propietario no puede desatender la exigencia de
otros bienes colectivos, como la distribucién mas equitativa de la renta, el acceso al
trabajo, la modernizacion de todos los sectores economicos, el medio ambiente
adecuado, la conservacion del patrimonio cultural, el derecho a una vivienda
adecuada, la proteccion de los consumidores, la tutela de la salud, etc. (Barron,
2018)
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La filosofia individualista de los cddigos civiles ha quedado superadas y
esto se nota claramente con el influjo e importancia que gana la funcién social en
la delimitacion de las libertades y poderes del propietario. Esta configuracidn, antes
excepcional y anémala, pasa a convertirse, no solo en natural, sino en el fin
justificativo del dominio y de los derechos que se reconocen sobre las cosas u
objetos de la naturaleza. En pocas palabras, no hay propiedad sin funcién social. El
Tribunal Constitucional ha establecido: "La propiedad es hoy un derecho
esencialmente relativo; sus limitaciones son numerosas y profundas. El propietario
no es ya el sefior de la cosa; no tiene sobre ella ni siquiera el poder que tenia el
dominus romano. El Estado interviene tanto en la propiedad que casi se puede
afirmat que es un condémino. La propiedad es funcion social, o sea que ella no solo

concede derechos sino que impone también obligaciones. (Barron, 2018)

Por ello podemos decir, que ambas formas conducen a los mismos actos o
resultados en lo que respecta a la tenencia de un bien. Enfoques previos sefialan que
esta condicidn surge del concepto de "poder efectivo™, recordando asi a perspectivas
como las de Savigny, quien considera que el simple uso y disfrute de un bien sin
interferencias constituye el ejercicio efectivo de la tenencia. En consecuencia, se
pasa de una tenencia activa a una concepcion de tenencia potencialmente latente o,
dicho de otra manera, como una posibilidad. En resumen, la tenencia surge del

control total sobre el hien.

En cuanto a la posesion como acto unilateral, es necesario abordar a la
aprehension, la misma que encuentra su desarrollo en la llamada “vacancia
posesoria”, al respecto Gonzales (2014) refiere “se trata de una conducta de
injerencia material sobre la cosa mediante un comportamiento comisivo, pues
nunca puede ser suficiente una simple intencion o deseo psicologico” (p. 11). Por
ello, se necesita de un acto externo, tangible y pasible de ser observado. El acto de
aprehension, es voluntario, sin embargo, no constituye un negocio juridico,
teniendo en cuenta que las consecuencias se atribuyen de manera directa en cuando
al ordenamiento juridico, en sintesis, corresponde a la voluntad como expresion

primigenia. (Torres, 2015)
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2.2.1. Desalojo notarial

El desalojo notarial, es aquel procedimiento por el cual ante el
incumplimiento de pago o el vencimiento del contrato de arrendamiento respecto
de un bien inmueble, y ante la negativa para la entrega del bien, se acude a una
Entidad diferente al Poder Judicial, a fin de buscar la recuperacion del mismo,
empero, deben haberse cumplido requisitos previos, conforme a norma, para poder
optar por esta via, la cual emitird un mandato constituido como titulo ejecutivo, el
cual solo se pondré en ejecucion ante el poder judicial, en donde no se realizara
ninguna examen sobre el fondo de la pretension, conforme a los alcances del

proceso unico de ejecucion.

Por ello, el desalojo notarial es un procedimiento mediante el cual, en caso
de incumplimiento de pago o vencimiento del contrato de arrendamiento de un bien
inmueble y negativa para su entrega, se recurre a una Entidad distinta al Poder
Judicial para buscar su recuperacion. Sin embargo, es importante cumplir con
requisitos previos de acuerdo con la normativa para poder optar por esta via. La
Entidad emite un mandato que se constituye como titulo ejecutivo, el cual solo se
pondré en ejecucion ante el poder judicial, sin realizar ningin examen sobre el

fondo de la pretension, de acuerdo con los alcances del proceso Gnico de ejecucion.

Las principales caracteristicas del desalojo notarial son: por
vencimiento del contrato de arrendamiento y por falta de pago de la renta por

arrendamiento.

La primera, esta determinada conforme al acuerdo entre las partes, por el
tiempo, todo contrato tendra un limite establecido luego del mismo las partes
entienden que el acuerdo ha llegado a su fin, sin que exista un aviso previo conforme
lo establecido en el articulo 1699 del Cddigo Civil, tal es asi que el Tribunal
Registral mediante Resolucion N° 1493-2021-SUNARP-TR lo establecio.

Para la segunda, es imprescindible el transcurso de dos meses y quince dias

de retraso, si se pactd un plazo inferior seran necesarios hasta tres periodos
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vencidos, y para un plazo superior solamente haré falta el transcurso de quince dias

desde el vencimiento.

En el mismo sentido, la Ley N° 30933, como aquel procedimiento seguido
ante Notario Pablico (o Juez de Paz en caso de ausencia de Notario) cuidando
requisitos esenciales, con la finalidad de lograr el desalojo de un inquilino que haya
caido en la conclusion de su contrato o impago del importe de pago pactado,
excluyendo el alquiler venta, arrendamiento financiero, o acuerdos similes, ademas

no opera ante la ocupacién precaria.

Cabanillas (2020) quien cita Chauca (2006) respecto del desalojo en el caso
del ocupante precario sefiala que este tiene dos posibilidades, la primera real y en
el otro caso puede ser personal; para el caso de la primera el resultado esperado es
la proteccion de un derecho real de caracter subjetivo, en donde el bien es el objeto
del mismo, y respecto del cual el titular tiene la capacidad de controlar de forma
directa y inmediata, por medio de su uso, y el correspondiente goce y disfrute de la
propiedad, sin la intervencion de terceros. Por el otro lado tenemos al derecho real
el cual es parte del bien y tiene preferencia en cuanto al derecho de crédito de tipo
concurrente; la relacidn juridica no esta en el contexto del titular, en consecuencia,
no existe un sujeto pasivo en la relacion, y solo emergera ante la posibilidad de su
afectacion, quien ostenta la propiedad del bien puede apremiar respecto del bien sin
la necesidad de que exista posesion, y sin que importe la condicion de las personas

que lo ocupan.

Mayena (2019) considera que el desalojo tiene variantes posibles, existe
regulacion conforme al D. Leg. N° 1177, el mismo que determina el régimen
promocion del arrendamiento para vivienda, en este se inicia un proceso llamado
de ejecucion de desalojo con el agregado de considerarlo como “Unico”, simil al
proceso de alimento el cual se resuelve en audiencia Unica todos aquellos actos
necesarios del mismo, consecuentemente no sefiala que la culminacion del contrato
de arrendamiento, es por el vencimiento contrato correspondiente de acuerdo al

formulario o FUA, por la resolucién de ambas partes al existir un mutuo acuerdo y
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conformidad, este acto requiere la legalizacion de firmas ante notario publico, entre

otras consideracidn que la norma establece.

Rioja (2015) en referencia al desalojo en via notarial considera que el
procedimiento dependera en gran medida de la voluntad de ambas partes y que se
realice conforme a los requisitos establecido, en consecuencia tenemos que la
negativa u oposicion serd suficiente para considerar la existencia de controversia
entre las partes y generar un impacto en el procedimiento, ya que teniendo en cuenta
lo sefialado por nuestra Constitucion los notarios no tienen la capacidad legal de
solucionar controversias de este tipo, por ello el procedimiento podria llegar a su
fin de manera rapida y tener que se ha observado en la via correspondiente que seria
la judicial, por ello se limitara a constatar el incumplimiento de los acuerdos
dejando vigente la posibilidad de acudir a la via judicial para resolver la diferencia

existente entre las partes.

El desalojo notarial es un procedimiento legal en el Peru que tiene como
objetivo proteger los derechos de propiedad y garantizar la seguridad juridica en las
relaciones de arrendamiento. Este proceso se lleva a cabo ante un notario publico y
ofrece una alternativa eficiente y rapida para resolver los conflictos relacionados
con la ocupacion ilegal de inmuebles. A lo largo de este ensayo, exploraremos en
detalle el desalojo notarial en el Peru, sus fundamentos legales, el procedimiento

involucrado y su importancia en la proteccion de los derechos de propiedad.

El desalojo notarial se basa en la Ley N° 30201, promulgada en el afio 2014,
la cual establece el procedimiento para el desalojo por ocupacion precaria y
arbitraria de inmuebles. Esta norma tiene como finalidad brindar una solucién mas
agil y menos costosa en comparacion con el proceso judicial tradicional de desalojo.
El procedimiento de desalojo notarial se inicia con la notificacién al ocupante ilegal
del inmueble, realizada por el notario publico. Esta notificacion debe contener la
descripcion del bien inmueble y la solicitud de desocupacién en un plazo

determinado. En caso de que el ocupante se niegue a desalojar voluntariamente el
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inmueble, el notario elaborara un acta de desalojo, la cual tendra la misma fuerza
ejecutiva de una sentencia judicial. La principal ventaja del desalojo notarial radica
en su rapidez. Mientras que un proceso judicial de desalojo puede demorar meses,
incluso afios, el desalojo notarial se resuelve en un plazo maximo de treinta dias
habiles desde la notificacion inicial. Esto permite a los propietarios recuperar
rapidamente la posesion de su inmueble, reduciendo asi los perjuicios econémicos

y la incertidumbre legal.

El desalojo notarial también brinda seguridad juridica tanto a los
propietarios como a los arrendatarios. Al contar con un proceso legal establecido,
se evitan conflictos y se protegen los derechos de ambas partes. Los propietarios
tienen la posibilidad de ejercer su derecho de propiedad de manera efectiva,
mientras que los arrendatarios estan protegidos de posibles desalojos arbitrarios. Es
importante destacar que el desalojo notarial no es aplicable en todos los casos. No
puede utilizarse en situaciones donde exista una relacion arrendaticia formalizada
mediante contrato, ya que en estos casos se requiere el proceso judicial. Ademas,
no es valido para casos de desalojo por falta de pago de alquileres u otros
incumplimientos contractuales, que también deben ser resueltos mediante un
proceso judicial. El desalojo notarial ha demostrado ser una herramienta efectiva en
la proteccion de los derechos de propiedad en el Per(. Sin embargo, es necesario
destacar que su implementacidn requiere una adecuada capacitacion y actualizacion
de los notarios, asi como un estricto cumplimiento de los procedimientos
establecidos. Esto garantizara que el proceso sea justo y equitativo para todas las

partes involucradas.

El desalojo notarial en el Perd se ha convertido en una alternativa agil y
eficiente para resolver los conflictos de ocupacion ilegal de inmuebles. A través de
este proceso, se protegen los derechos de propiedad, se garantiza la seguridad
juridica y se reducen los tiempos y costos asociados con los procesos judiciales de
desalojo. Sin embargo, es necesario mantener una constante supervision vy
capacitacion para asegurar su correcta implementacion y evitar posibles abusos. El

desalojo notarial se presenta como una herramienta valiosa en la proteccion de los
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derechos de propiedad en el Per(, fortaleciendo asi la confianza en el sistema legal

y fomentando la inversion y el desarrollo econémico del pais.
Condiciones para el desalojo notarial
El articulo 4° de la Ley N° 30933 establece aquellas condiciones tales como:

e EIl bien inmueble objeto del procedimiento de desalojo debe estar
individualizado, y esto debe estar claramente sefialado en el contrato de
arrendamiento.

e Se debe hacer uso del formulario Unico de arrendamiento de inmueble
destinado a vivienda — FUA, contenido en el D. Leg. 1177.

e Encaso de no hacer uso del FUA el acuerdo entre las partes debe constar
en escritura publica.

e Cualquier modificacion al contrato de arrendamiento debe realizarse
bajo la misma modalidad en la que inicialmente se hizo.

e Debe existir una clausula de allanamiento futuro, precisando de manera
clara e inequivoca las condiciones para llegar a ese momento.

e Debe existir una clausula de sometimiento expreso a la Ley N° 30933,
precisandose de manera clara e inequivoca.

e Debe consignarse un numero de cuesta para el deposito del monto por
concepto de arrendamiento es en una entidad del sistema financiero, y
ante el cambio del nimero de cuenta debe haberse avisado de manera
clara e inequivoca y mediante documento de fecha cierta.

e Haberse cursado comunicacion formal (carta notarial) invocando al
inquilino al cumplimiento del acuerdo, y el retiro del inmueble otorgado

en arrendamiento.

El procedimiento de desalojo notarial

Los articulos 6° y 8° de la Ley N° 30933 establecen a seguir para el lograr

el desalojo como procedimiento notarial:
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e Se formaliza mediante solicitud por escrito, a cargo de aquel que tenga
el legitimo derecho de iniciar el procedimiento, como el propietario o
quien pueda acreditar tal condicion, sefialando informacion general que
permita su identificacion.

e A la solicitud antes mencionada se adjuntan, el FUA y la carta notarial
cursada al inquilino para la restitucion del bien.

e El notario verifica la documentacién presentada, y notifica al
arrendatario (inquilino) para que en un plazo de cinco dias cumpla con
oponerse o0 aceptar el pedido y retirarse del inmueble.

e En caso de renuencia, el notario, continua con el procedimiento, y con
todos los actuados conforme a norma, emite el acta no contenciosa que
determina el desalojo como procedente la cual constituye titulo
ejecutivo, el mismo que es remitido junto con toda la documentacion

pertinente al Juzgado de Paz Letrado a fin de proceder al lanzamiento.

El procedimiento para el desalojo notarial comienza con la notificacion al
ocupante ilegal del inmueble por parte de un notario publico. Esta notificacion debe
contener la descripcion detallada del inmueble, la identificacion de las partes
involucradas y la solicitud de desocupacién en un plazo determinado, que
generalmente es de 15 dias. Es importante mencionar que esta notificacion debe ser
realizada de manera fehaciente, es decir, con la entrega de la comunicacién en mano
al ocupante o mediante la publicacion en un medio de comunicacion de circulacion

local.

En caso de que el ocupante no cumpla con desalojar voluntariamente el
inmueble dentro del plazo establecido, el notario procedera a elaborar el acta de
desalojo. Este documento debe contener la constatacion de la negativa del ocupante
a desocupar el inmueble, asi como la descripcién de los bienes y enseres
encontrados en él. Ademas, el acta de desalojo debe ser firmada por el notario y los

testigos presentes en el momento de la constatacion.



36

Una vez elaborada el acta de desalojo, este documento tiene la misma fuerza
ejecutiva de una sentencia judicial. Esto significa que el notario puede solicitar la
intervencion de las autoridades competentes, como la Policia Nacional del Peru,
para ejecutar el desalojo. La Policia se encargara de llevar a cabo la desocupacién
del inmueble y entregarlo al propietario legitimo. Es importante destacar que el
notario debe actuar con imparcialidad y objetividad durante todo el proceso. Su
papel es garantizar que se respeten los derechos de ambas partes y que se cumpla
con el procedimiento establecido por la ley. Ademas, el notario también tiene la
responsabilidad de asegurar la integridad de los bienes y enseres encontrados en el

inmueble, evitando su deterioro o pérdida durante el desalojo.

El procedimiento para el desalojo notarial se caracteriza por su rapidez y
eficiencia. Mientras que un proceso judicial de desalojo puede llevar meses e
incluso afos, el desalojo notarial se resuelve en un plazo maximo de treinta dias
habiles desde la notificacion inicial. Esta agilidad permite a los propietarios
recuperar rapidamente la posesion de su inmueble, minimizando los perjuicios
econdmicos y legales asociados a la ocupacion ilegal. El procedimiento para el
desalojo notarial en el Peru se ha establecido como una alternativa eficiente y agil
para resolver los conflictos de ocupacion ilegal de inmuebles. A través de este
proceso, se protegen los derechos de propiedad, se garantiza la seguridad juridica y
se reducen los tiempos y costos asociados con los procesos judiciales de desalojo.
Es fundamental que los notarios actten de manera imparcial y sigan rigurosamente
el procedimiento legal establecido para garantizar la equidad y justicia en el
proceso. El desalojo notarial se presenta como una herramienta valiosa en la
proteccidn de los derechos de propiedad en el Peru, fortaleciendo asi la confianza

en el sistema legal y promoviendo el desarrollo y la inversidn en el pais.
Etapa de lanzamiento en via judicial

e Al terminar la etapa notarial, es remitido todo lo actuado al juzgado de

paz letrado de la jurisdiccion y competente, para la determinacion del
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lanzamiento el cual es evaluado en un plazo de tres dias y emite la
correspondiente resolucion judicial de lanzamiento.

e Para llevar adelante el lanzamiento se cursa comunicacién a la Policia
Nacional del Peru para que brinde asistencia y garantia en la ejecucion
del mandato judicial, para esto, la PNP tiene un plazo de dos dias.

e Concluido el lanzamiento, es posible requerir el pago de costas y costos

del proceso.

Finalmente, podemos decir que los postulados doctrinales de los autores
desarrollados tales como Rioja, Mayena, y Cabanillas, tienen posiciones similares
y complementarias, al sefialar que el desalojo notarial es una propuesta normativa
que tiene como mejor fin, el aliviar la carga procesal existencia, hacer mas célere
la recuperacion del bien, y procurar menores gastos a las partes, a nivel de tiempo

e incluso econémico.
2.2.2. Desalojo judicial

El desalojo judicial es aquel proceso en via judicial, al cual se acude ante el
incumplimiento del arrendatario, respecto del pago de la contraprestacion por el
bien arrendado, o ante el vencimiento del contrato o ante la posesion precaria de un
bien, el principal requisito es ser propietario del bien, y para la otra parte tener la

posesion ilegitima.

El desalojo judicial es un proceso por medio del cual, los propietarios
pueden recuperar la posesion de sus bienes y proteger sus derechos de propiedad.
En este ensayo, examinaremos detalladamente el procedimiento para el desalojo
judicial en el Per0, desde su inicio hasta su conclusion, enfatizando su importancia

en la resolucién de disputas y el mantenimiento de la seguridad juridica.

El procedimiento para el desalojo judicial comienza con la presentacion de
una demanda ante el Poder Judicial por parte del propietario afectado. La demanda
debe incluir la descripcién del inmueble, los fundamentos legales que respaldan la

solicitud de desalojo y cualquier evidencia relevante que demuestre la ocupacion
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ilegal. Una vez presentada la demanda, se notifica al ocupante ilegal para que pueda
ejercer su derecho a la defensa. Durante el proceso judicial, ambas partes tienen la
oportunidad de presentar pruebas y argumentos que respalden sus posiciones. El
juez analizard las pruebas y evaluara la legalidad de la ocupacion para tomar una
decision. En caso de que el juez determine que la ocupacién es ilegal, emitira una
sentencia que ordena el desalojo del inmueble y la restitucion de la posesion al

propietario legitimo.

Una vez emitida la sentencia, se procede a la ejecucion del desalojo. El juez
solicitara la intervencion de la fuerza pablica, generalmente la Policia Nacional del
Per(, para llevar a cabo el desalojo de manera pacifica. La Policia se encargara de
hacer cumplir la orden judicial y asegurarse de que el ocupante ilegal desocupe el
inmueble. Durante este proceso, se debe evitar cualquier tipo de violencia o dafio a
los bienes del ocupante ilegal. Es importante destacar que el desalojo judicial es un
proceso que garantiza el respeto de los derechos de ambas partes. El propietario
tiene derecho a recuperar la posesion de su inmueble, mientras que el ocupante
ilegal tiene derecho a ejercer su defensa y presentar pruebas en su favor. EI proceso
judicial proporciona un marco legal para resolver las disputas y asegura que las

decisiones se tomen de manera imparcial y equitativa.

El desalojo judicial, aunque puede llevar un tiempo considerable, brinda una
serie de beneficios en comparacion con otras formas de desalojo. Al ser un proceso
legal, ofrece una mayor proteccion y seguridad juridica tanto para los propietarios
como para los ocupantes ilegales. Ademas, permite a las partes involucradas
presentar sus argumentos y pruebas ante un juez imparcial, lo que contribuye a una

resolucion justa y equitativa de la disputa.

El procedimiento para el desalojo judicial en el Perti desempefia un papel
fundamental en la proteccion de los derechos de propiedad y la resolucion de
conflictos de ocupacion ilegal. A través de este proceso, se garantiza la seguridad
juridica y se brinda un marco legal para la recuperacién de la posesion de

inmuebles. Es crucial que tanto los propietarios como los ocupantes ilegales estén
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familiarizados con los pasos y requisitos del proceso, asi como con sus derechos y
responsabilidades. El desalojo judicial promueve la justicia y la equidad en las
relaciones de propiedad y contribuye al fortalecimiento del sistema legal en el Perd.

Las caracteristicas del desalojo judicial son: se realiza por vencimiento
del contrato de arrendamiento, por falta de pago de la renta por arrendamiento, por
derivacion de contrato con clausula de allanamiento futuro, proveniente de

procedimiento notarial (lanzamiento) y por ocupacién precaria.

El vencimiento del contrato esta determinado conforme al acuerdo entre las
partes, por el tiempo, todo contrato tendrd un limite establecido luego del mismo
las partes tienen claro que el acuerdo ha llegado a su fin, sin que exista un aviso

previo de acuerdo a lo sefialado en el articulo 1699° del Codigo Civil vigente.

La falta de pago y conclusion del contrato se realiza con el transcurso de
dos meses y quince dias de retraso, si se pactod un plazo inferior seran necesarios
hasta tres periodos vencidos, y para un plazo superior solamente hara falta el

transcurso de quince dias desde el vencimiento. (Avila, 2012)

Respecto de la ocupacion precaria, esta referido conforme al articulo 587°
del Codigo Procesal Civil aquella condicién en la que, sin existir justo titulo, la
posesion de un bien se realiza, por medio de la cesidn de alguien con justo titulo,
como es el caso del sub arriendo o en su defecto sin ningdn tipo de vinculo previo,

solamente la posesion pura y simple sin mayor condicionamiento para ello.

Asimismo, conforme a los articulos 585° al 596°, es aquel proceso judicial
en via sumarisima y post de tutela jurisdiccional efectiva, que busca la restitucién
de un bien inmueble respecto del cual haya existido justo titulo o no para su
posesion, pudiendo incluso acumularse pretensiones que determinarian el pago de

los arriendos adeudados. (Coca, 2021)

El desalojo judicial en el Peru es una medida que ofrece diversas ventajas

tanto para los propietarios como para la sociedad en general. Esta accion se lleva a
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cabo a través de un proceso judicial, garantizando asi el respeto a los derechos de

ambas partes involucradas en el conflicto.

En cuanto al Estado de Derecho, el desalojo judicial es un proceso que se
realiza en estricto cumplimiento de la ley, lo que permite asegurar el respeto al
Estado de Derecho y a los derechos fundamentales de todas las partes involucradas.
Esto evita conflictos y acciones violentas, promoviendo una solucion pacifica y

legal para resolver disputas de ocupacién de bienes inmuebles.

La proteccion de los derechos de propiedad, es una de las principales
ventajas del desalojo judicial es que protege los derechos de propiedad de los
duefios legales. Al establecer un marco legal para resolver los conflictos de
ocupacion ilegal, se garantiza que los propietarios puedan recuperar sus bienes
legitimamente, lo que fomenta la seguridad juridica y el respeto a la propiedad

privada en el pais.

La seguridad juridica para inversiones, en este sentido el desalojo judicial
contribuye a generar un ambiente propicio para la inversion y el desarrollo
econdmico. Al proteger los derechos de propiedad, se brinda seguridad juridica a
los inversionistas, lo que fomenta la confianza en el sistema legal y estimula la

inversion en el sector inmobiliario y otras areas econdémicas.

El desalojo judicial produce efectos respecto del ordenamiento urbano y
territorial, al liberar terrenos y viviendas ocupadas ilegalmente, se promueve la
planificacion urbana y la ejecucion de proyectos de desarrollo sostenible,
permitiendo el crecimiento ordenado de las ciudades y comunidades. Asi también
en la prevencion de conflictos sociales al resolver los conflictos de ocupacion de
manera legal y pacifica mediante el desalojo judicial ayuda a prevenir conflictos
sociales y enfrentamientos violentos entre las partes involucradas. De esta manera,
se promueve la estabilidad social y se evitan situaciones de tension y violencia que

puedan afectar negativamente a la sociedad.
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En consecuencia, el desalojo judicial en el Pert ofrece diversas ventajas que
favorecen la seguridad juridica, el respeto a los derechos de propiedad, el
ordenamiento urbano y territorial, y la prevencion de conflictos sociales. Es una
medida legal que busca resolver los conflictos de ocupacién de manera justa y
equitativa, promoviendo asi un ambiente propicio para el desarrollo econémico y

el bienestar de la sociedad en su conjunto.

Corresponde hacer mencién que la figura del desalojo en via judicial no estéa
necesariamente condicionado a la titularidad sobre predios. (Ninamancco, 2016)

Los Sujetos legitimados en el proceso de desalojo judicial

Conforme al articulo 598° del Codigo Procesal Civil, podemos considerar
como sujeto activo en el proceso al propietario, al arrendador que no
necesariamente son el mismo, sino podria existir delegacion ante la ley, y el
administrador judicialmente declarado. En este contexto tenemos que el sujeto
pasivo de la relacion procesal seria el inquilino (arrendatario), el sub arrendatario y

el ocupante sin justo titulo, llamado precario.
Proceso sumarisimo

En general un procedimiento sumarisimo tiene como plazos, cinco dias para
la contestacion de la demanda, diez dias para el sefialamiento de audiencia Unica
con el consecuente saneamiento procesal y actuacion probatoria, y diez dias
excepcionalmente para emitir sentencia, sin embargo, es claro que los plazos aqui
sefialado pueden ser en extremo diferentes, y llevar varios meses y hasta afios para
su resolver, lo cual ha generado la indudable necesidad de acudir a otros medios,
como el notarial, empero, este mecanismo no regula todas las posibilidades de un
proceso judicial por los limitantes constitucionales contenido en el 139 de la Carta

Magna.

El proceso judicial sumarisimo es una modalidad especial para resolver

disputas de menor complejidad y cuantia econdmica. Este proceso, regulado por el
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Cddigo Procesal Civil peruano, se caracteriza por su rapidez y simplicidad,
ofreciendo una via eficiente para la resolucién de controversias. El proceso judicial
sumarisimo esta establecido en el Libro Cuarto del C6digo Procesal Civil peruano
como una alternativa para resolver casos de menor complejidad y cuantia
econdmica. Su objetivo principal es lograr una justicia mas agil y accesible para los

ciudadanos, evitando tramites innecesarios y formalidades excesivas.

Una de las caracteristicas clave del proceso judicial sumarisimo es su
rapidez. Desde la presentacion de la demanda, el juez tiene un plazo maximo de
treinta dias para emitir una resolucion. Este plazo limitado busca acelerar el proceso
y brindar una respuesta pronta a las partes involucradas. Ademas, se establecen
plazos mas cortos para la presentacion de escritos y pruebas, y se limita el namero
de audiencias, lo que contribuye a la celeridad del proceso. La simplicidad es otra
caracteristica destacada del proceso sumarisimo. Se busca evitar tramites
complicados y requisitos formales excesivos, simplificando la presentacion de la
demanda y los escritos procesales. Ademas, se fomenta la oralidad en las
audiencias, lo que facilita una comunicacién mas directa entre las partes y el juez,

agilizando la toma de decisiones.

Es importante subrayar que, a pesar de su celeridad y simplicidad, el proceso
judicial sumarisimo garantiza los principios fundamentales del debido proceso.
Ambas partes tienen derecho a presentar sus argumentos y pruebas, asi como a
ejercer su defensa. El juez, por su parte, debe resolver el caso basandose en la ley y
de manera imparcial, asegurando la tutela efectiva de los derechos de todas las
partes involucradas. La implementacién del proceso judicial sumarisimo ha tenido
un impacto positivo en la administracion de justicia de nuestro pais. Ha permitido
una resolucién mas rapida y eficiente de controversias de menor complejidad y
cuantia econémica, reduciendo la acumulacion de casos y descongestionando los
juzgados. Ademas, ha facilitado el acceso a la justicia para aquellos ciudadanos que
buscan una solucién pronta y efectiva a sus problemas legales, sin incurrir en

mayores costos y tramites burocraticos.
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El proceso judicial sumarisimo representa una herramienta valiosa para la
agilizacion de la administracion de justicia. A través de su simplificacion procesal
y su plazo reducido para emitir una resolucion, este proceso contribuye a una
justicia mas répida y accesible para los ciudadanos. Es esencial que tanto los
ciudadanos como los operadores judiciales estén familiarizados con los requisitos
y caracteristicas del proceso sumarisimo, para aprovechar sus beneficios y
promover la eficiencia del sistema judicial en el Perd. El proceso judicial
sumarisimo se presenta como una alternativa eficiente y efectiva para lograr una

justicia pronta y accesible en el contexto legal peruano.

Conforme lo establecido en la Ley N° 30201 existe la posibilidad del
desalojo con el uso de la clausula de allanamiento anticipado, cuyos requisitos son
el expreso sefialamiento en el contrato de arrendamiento y legalizacion de firmas
ante notario publico, lo cual difiere en plazos ya que todo el proceso se supone, el
teoria al menos, se desarrollara en 21 dias, lo cual tampoco es una realidad ya que
de la investigacion realizada podemos evidenciar que son escasos los procesos
realizados bajo esta modalidad que ya no resulta ser tan novisima, sin embargo, aun

carece de utilidad practica.

De acuerdo al Decreto Legislativo N° 1177 formaliza la manera de suscribir
un contrato de arrendamiento con el uso de formularios, en donde ambas partes
tengan claras sus obligaciones con causales similares al desalojo en via notarial,
agotando en esta ocasion el plazo de todo el proceso hasta los once dias, sin tener
en cuenta el plazo por apelacion. Lo cual tampoco es posible afirmar que a sido una

mejora para el desarrollo de la figura del desalojo en el Peru.

Corresponde hacer una especial atencion a los contenidos del 1V Pleno
Casatorio Civil que en 2011 establecieron condiciones especiales para la
tramitacion de procesos de desalojo por ocupacion precaria los cuales podian ser
los de mayor complejidad y los que daban los mayores obstaculos para conseguir

una tutela jurisdiccional efectiva. (Corte Suprema de la Republica, 2011)
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Hasta antes del referido pleno casatorio segun sefiala Del Risco (2016), el
panorama de los procesos de desalojo por ocupacion precaria eran insipientes
debido a que cualquier proceso adicional formulado por el demandado traia consigo
la inmediata prosecucion del proceso, sefialando los magistrados que habia primero
que dilucidar las otras materias objeto de cuestionamiento, tales como mejoras,
propiedad de la construccion, contrato de arrendamiento no inscrito entre otros; el
autor utiliza una excelente analogia para describir este hecho la cual trasladamos
literalmente a la presente investigacion “De esta forma, un juicio que debi6 entrar
por la sala de emergencia del hospital, termind recibiendo una cita médica con un

plazo incierto de atencion, exponiendo al paciente a severos perjuicios” (p. 134).

En este sentido el maximo tribunal de justicia de nuestro pais, determind
que no podia seguir anteponiéndose otros hechos a los fines esenciales del proceso
de desalojo, el cual es cautelar y proteger la propiedad en su mas amplio sentido,
por ello todo aquel proceso formulado a la par de con el desalojo seguira su curso
normal, empero, el referido proceso de desalojo continuara y los magistrados tienen
la obligacién de pronunciarse sobre el fondo desestimando cuestiones accesorias
que seguiran su normal desarrollo en la via que les corresponde; entonces tenemos
una formula suficiente para impulsar el proceso de desalojo sin embargo ha sido
necesario impulsar otras formulas como el procedimiento de desalojo notarial, para
casos en los que existe evidente propiedad respecto del bien y se han cumplido
estrictos condicionamientos mutuos para acceder a los alcances de la referida norma

que impulsa una celeridad inusual en estos procesos.

De esta manera podemos decir que los argumentos doctrinales respecto del
desalojo judicial postulados por Avila, Coca, Ninamanco, Del Risco, se
complementan entre si, al sefialar que esta es la via per se para la recuperacion de
un bien, dejando mas que claro, la poca celeridad con la que este proceso se
desarrolla, lo cual puede traer consigo otras afectaciones, empero, resulta ser la de
mayor uso, al tener condiciones minimas a cumplir para su inicio, tales como
demostrar la propiedad del bien, y la condicién ilegitima de posesion sobre el bien

objeto de litis.
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Los numerosos casos judiciales sobre la posesion son la mejor prueba de la
importancia social de este tipo de conflictos en nuestro pais, debido a diversos
problemas socioecondmicos, la riqueza material en el Per( no siempre se otorga a
través de derechos de propiedad reconocidos y registrados formalmente, pero
cuando lo es, muchas veces es propiedad que se determina en el aire con base en
beneficios falsos, usurpacion de tierras publicas, comportamiento cuestionable
(Sagastegui, 2006).

En esta forma de pensar, aumenta la necesidad de una jurisprudencia
coherente que la sociedad crea colectivamente como justa. Por tanto, es inaceptable
que el poseedor en concepto de propietario no pueda ser privado del derecho de
posesion en un procedimiento sumario, sin poder presentar todas las razones de su
posesion. Obsérvese que en muchos casos el poseedor es considerado un
"cuasipropietario™ porque el ordenamiento civil presume que se convierte en
poseedor por la mera posesion, o en todo caso le establece un derecho de usufructo
0 de acceso, pero la enajenacion de los frutos y la ausencia de responsabilidad por

dafos a la propiedad no se ven afectados. (Arribas, 2013)

La propiedad tiene un valor intrinseco mas alla del favor o la malevolencia.
Los propietarios son gerentes o lideres que crean riqueza, invierten, trabajan y
brindan empleos, pagan impuestos y activan la economia. La propiedad se convierte
en una institucion humanistica que combina comercio, tierra y trabajo. (Gonzales,
2018). Por tanto, no es innegable que la posesion es la base de la economia y por
tanto, desde un punto de vista funcional, la posesidn es accion y no responsabilidad

por la pérdida. (Armaza, 2014)

Alpa (2015) refiere que, “La propiedad tiene un valor intrinseco més alla
del favor o la malevolencia. Los propietarios son gerentes o lideres que crean
riqueza, invierten, trabajan y brindan empleos, pagan impuestos y activan la
economia. La propiedad se convierte en una institucion humanistica que combina
comercio, tierra y trabajo. Por lo tanto, es innegable que la propiedad es central en

la economia, y es por ello que en la situacion actual, por ejemplo en América Latina,
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desde el punto de vista funcional, ain son frecuentes una serie de problemas
derivados de la propiedad y apropiacion de la tierra, terratenientes contra a largo
plazo. enfrentamiento de titulares” (p. 124).

Cabe sefialar que una gran proporcion de los juicios recaen sobre inmuebles
destinados a vivienda. Estos datos empiricos vinculan el desalojo con otro
importante espacio humano: la vivienda, las actividades mas intimas de las personas
y el centro del desarrollo personal y familiar (Torres, 2019). En el caso de Perd,
existen serios problemas sociales relacionados con la tenencia de la tierra, pues se
trata de casos en que las empresas compran bienes inmuebles que contienen una
ciudad entera, ocupando un espacio por décadas y nada mas, y resuelven una
disputa tan compleja como esta, donde los demandantes han presentado demandas
escandalosas de desalojo, dificilmente se trata de un procedimiento sumario
(Polanco, 2016).

2.2.3. ldoneidad

En cuanto a la idoneidad podemos tener diversas concepciones, desde una
perspectiva constitucional como condicion del test de proporcionalidad, pasando
por el derecho del consumidor como aquella equivalencia existente entre el bien o
servicio adquirido y lo que el consumidor esperaba de él, hasta en su acepcion mas
amplia que la podemos encontrar en la Real Academia de la Lengua Espafiola en
donde esta palabra no tiene una existencia como tal y segun sefiala emerge de la

palabra idoneo que significa “Adecuado y apropiado para algo”. (RAE, 2022)

Empero, a lo antes sefialado, consideramos necesario aproximar a la
idoneidad definiéndola como aquella condicion que emerge de la seguridad
juridica, la cual determina que las norma a nivel de su enunciado y en el
establecimiento de los hechos y circunstancias en los que se determina su
aplicacion, no resulten ser indeterminados, puesto que no deben establecer juicios
de valor, si no deben ser hechos de sencilla comprobacién incluso a nivel empirico,
la norma debe ser capaz de ser comprendida en todos sus alcances, ser mas simple

y comprensible por todas las personas. (Montoro, 2021)
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2.2.4. Seguridad juridica

La seguridad juridica, es aquella garantia que determina confiabilidad
respecto del cumplimiento de las normas, es la capacidad de calcular el resultado o
Ilamado prognosis de las consecuencias de tipo juridicas y puntuales antes el

cumplimiento o no de las normas.

Las principales caracteristicas de la seguridad juridica, son “la
cognoscibilidad como garantia de acceso al contenido y alcance de las normas; la
confiabilidad como garantia de cumplimiento y estabilidad; la calculabilidad como
garantia de determinacion subjetiva y prognosis de las consecuencias juridicas

concretas en caso de cumplimiento o incumplimiento de las normas”. (Avila, 2012)

Con la finalidad de profundizar en la seguridad juridica que es desde donde
emerge la idoneidad, podemos decir conforme asi lo sefiala el maestro Humberto

Avila en su teoria de la seguridad juridica, los siguientes argumentos. (Avila, 2012)

En el mismo sentido de ideas el autor refiere, La previsibilidad y la
seguridad juridica son conceptos fundamentales en el ambito del derecho y la
sociedad en general. Estos conceptos proporcionan un marco solido para la toma de
decisiones y la confianza en el sistema legal. El ciudadano debe ser capaz de
anticipar las consecuencias de sus acciones, y para lograr esto, la enunciacion clara

y precisa de estos ideales es esencial.

Cuando hablamos de previsibilidad, estamos hablando de la capacidad de
anticipar las consecuencias legales de nuestras acciones. Sin embargo, la mera
mencion de "prever” no nos dice mucho sobre cdmo debe ser implementada esta
idea en la practica. Es necesario definir qué se debe prever y en qué medida. Esta
claridad es fundamental para que las personas puedan actuar de manera informada

y tomar decisiones que estén en linea con las normas legales.
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La seguridad juridica es un concepto hermano de la previsibilidad. Si
deseamos que los ciudadanos tengan confianza en el sistema legal, es fundamental
que las normas y las consecuencias de su incumplimiento sean claras y consistentes.
Si la seguridad juridica se logra en su forma absoluta, significaria que en todos los
casos, sin excepcion, las consecuencias son conocidas y previsibles. Sin embargo,
esto puede ser un ideal dificil de alcanzar en la practica, especialmente en un mundo

tan complejo y cambiante como el nuestro.

La seguridad juridica es un concepto fundamental en cualquier sociedad que
aspire a la justicia, la estabilidad y la confianza en su sistema legal. Se trata de un
pilar esencial que proporciona a los ciudadanos la tranquilidad de saber como se
aplicaran las normas, cuéles seran las consecuencias de sus acciones y como se

resolveran las controversias legales.

En su esencia, la seguridad juridica implica la previsibilidad y la
certidumbre dentro del marco legal. Los individuos deben ser capaces de anticipar
las consecuencias legales de sus acciones, lo que les permite tomar decisiones
informadas y actuar dentro de los limites establecidos por la ley. Esto es crucial

para la planificacion estratégica y el cumplimiento de las obligaciones legales.

Sin embargo, la seguridad juridica no se trata simplemente de una
predictibilidad mecanica. Es un concepto mas rico que involucra elementos como
la claridad y la accesibilidad de las normas, la consistencia en su aplicacion y la
proteccion de los derechos fundamentales. La existencia de reglas comprensibles y
coherentes, asi como la garantia de que las decisiones legales se tomen de manera

imparcial y equitativa, son componentes esenciales de la seguridad juridica.

La seguridad juridica no solo beneficia a los ciudadanos, sino que también
es vital para la inversién y el desarrollo econémico. Los individuos y las empresas
necesitan un entorno legal estable y predecible para tomar riesgos calculados,
invertir en sus negocios y contribuir al crecimiento econdémico. La seguridad
juridica atrae la inversion extranjera y fomenta la creacion de empleo, lo que

beneficia a la sociedad en su conjunto.
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No obstante, es importante reconocer que la seguridad juridica no debe ser
una barrera para la evolucién del derecho y la adaptacion a nuevas circunstancias.
La flexibilidad y la capacidad de respuesta a los cambios son esenciales para que el
sistema legal siga siendo relevante y efectivo. La seguridad juridica no implica
rigidez, sino méas bien un equilibrio entre la estabilidad y la adaptabilidad.

La seguridad juridica es un pilar fundamental que sustenta la confianza en
el sistema legal. Proporciona a los ciudadanos, las empresas y la sociedad en su
conjunto la certeza de que las normas serén aplicadas de manera justa y predecible.
La seguridad juridica es un requisito esencial para la justicia, el desarrollo
econdmico Y la estabilidad social, y su equilibrio con la flexibilidad garantiza un

sistema legal robusto y confiable.

Es aqui donde surge la nocion de seguridad juridica relativa. Esta
perspectiva reconoce que, debido a la naturaleza dindmica de la sociedad y la
multiplicidad de circunstancias que pueden surgir, la prevision absoluta en todos
los casos puede ser inalcanzable. En cambio, se busca la realizacion en la mayoria
de los casos y en gran medida de los ideales que respaldan la seguridad juridica.
Esta es una aproximacion mas realista que ain busca proporcionar orientacion y

estabilidad, aunque pueda haber excepciones.

La distincion entre seguridad juridica absoluta y relativa es crucial. La
primera podria generar rigidez y falta de adaptabilidad, mientras que la segunda
permite cierta flexibilidad necesaria para enfrentar los desafios cambiantes del
entorno. En ultima instancia, se trata de encontrar un equilibrio entre la necesidad
de prever las consecuencias de las acciones y la comprension de que la perfeccion

en esta prevision puede ser elusiva.

En efecto, la seguridad juridica es muchas veces representativa de un estado
ideal de certeza (absoluta) como posibilidad de que el ciudadano consiga prever,
con exactitud, el contenido de las normas a las que esta y estara sujeto, asi como las
consecuencias exactas que se les atribuiran a sus actos. En esta acepcion, seguridad

equivale a la certeza del contenido de la norma y a la previsibilidad exacta de las
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consecuencias que hay que atribuir a los actos realizados, ilustrada por la expresion
redundante «certeza absoluta». Su concepto es, por tanto, clasificatorio, o «todo o

nada», sin margen de indeterminacion.

A ese concepto clasificatorio de seguridad juridica corresponde una
concepcion objetivista de interpretacion, enfocada en el resultado, en el sentido de
que corresponde al intérprete, a través de una actividad estatica y determinista,
centrada en aspectos exclusivamente semanticos, Unicamente revelar un contenido
normativo preexistente al propio proceso de interpretacion. El contenido normativo,
valorable de forma anticipada y total, corresponde a un punto, con el que la realidad
se conforma, o no. El Derecho, en esta perspectiva, se ve como un objeto
determinado, independiente del sujeto y de su proceso de interpretacion y
aplicacion. A cada regla le corresponde una alternativa interpretativa o un sentido
normativo (R = A). De ese modo, el problema de la seguridad juridica es
sustancialmente un problema semantico circunscrito a la predeterminacion de
sentido. Se trata, como ya se ha examinado de una concepcidn objetivista de la
interpretacion basada en reglas materiales. Como resultado de ello, la propia
concepcion directa o indirectamente, estd representada por la consideracion del
principio de legalidad como exigencia de determinacion absoluta de los elementos
esenciales de la obligacion tributaria también denominado principio de tipicidad
cerrada o taxativa. El contribuyente, de ese modo, puede reconocer de antemano, el
sentido normativo interpretando la regla de la tributacion, cuya fijacion completa

en el presupuesto de hecho corresponde al Poder Legislativo. (Avila, 2012)

La seguridad juridica es un pilar esencial para el funcionamiento de
cualquier sistema legal. Representa la tranquilidad que los ciudadanos deben sentir
al saber como se aplicaran las normas y como se resolveran las controversias
legales. Sin embargo, esta seguridad no debe ser entendida como una certeza
absoluta, sino mas bien como una certeza relativa, que se basa en la capacidad del
ciudadano de prever, dentro de ciertos parametros procedimentales, como se

determina el contenido de las normas.
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La seguridad juridica, desde esta perspectiva, esta vinculada a la
determinabilidad del contenido de las normas a través de procesos argumentativos
previos. Esto implica que las normas deben ser claras en sus criterios y estructuras
argumentativas, proporcionando asi un marco so6lido para la interpretacion y
aplicacion. La "certeza relativa" puede parecer un oximoron, pero en realidad
encapsula la nocion de que, aunque no podemos tener una certeza absoluta debido
a las complejidades de la vida y la sociedad, si podemos establecer reglas y

procedimientos que reduzcan la incertidumbre a un nivel manejable.

En cuanto al contenido normativo, es importante reconocer que existe un
margen de indeterminacion inevitable. Las leyes no pueden anticipar cada situacion
especifica, y es por eso que necesitamos mecanismos de interpretacion y aplicacion.
Sin embargo, esta indeterminacion no debe convertirse en ambigiiedad o
arbitrariedad. Aqui es donde entra en juego el concepto de seguridad juridica

argumentativa.

La seguridad juridica argumentativa se basa en criterios intersubjetivamente
controlables. Esto significa que los procesos de argumentacion y las decisiones
judiciales deben ser comprensibles y justificables para la comunidad juridica y, en
Gltima instancia, para la sociedad en su conjunto. La seguridad juridica en esta
acepcion no solo garantiza que las decisiones no sean arbitrarias, sino que también

fomenta la confianza en el sistema legal. (Avila, 2012)

La arbitrariedad argumentativa es un peligro que debe evitarse a toda costa
en un sistema democratico y justo. La seguridad juridica, en su forma
argumentativa, es un control racional sobre esta arbitrariedad. A través de la
claridad de los procedimientos, la previsibilidad dentro de limites razonables y la
transparencia en los criterios de interpretacion y aplicacion, podemos alcanzar una
seguridad juridica que, aunque relativa, sea lo suficientemente sélida como para

mantener la confianza de los ciudadanos en el sistema legal.

La seguridad juridica es esencial, y su "certeza relativa" no es un

compromiso de su eficacia, sino una comprension realista de la complejidad de la
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vida y las leyes. La combinacion de determinabilidad del contenido normativo,
procesos argumentativos controlables y la reduccion de la arbitrariedad, nos
proporciona un sistema legal que busca un equilibrio entre la previsibilidad y el
control, fomentando asi la justicia y la confianza en la sociedad.

Respecto de la seguridad no juridica, considera el autor que la palabra
seguridad puede darse un sentido de busqueda de la persona para lograr proteccién
respecto de amenazas externas, como aquella situacién donde las personas nos
protegemos de la violencia, la comision de un el delito o simplemente del dolor.
Expresiones como “dentro de casa el hombre esta seguro del frio” definen de mejor
manera los argumentos previamente expresados. Tener seguridad significa que la
persona tiene proteccion contra cualquier amenaza externa que pudiera afectar su

seguridad.

“La palabra seguridad en el sentido de la basqueda de un estado de libertad
frente al miedo y la ansiedad (seguridad interna, psicoldgica o subjetiva), a
ejemplo de lo que se suscita cuando el hombre desea alcanzar un estado de
tranquilidad emocional frente a la realidad. En estos casos, el término
seguridad se emplea para expresar una dimension psicoldgica individual,
por lo que es objeto de estudio de la psicologia, que analiza las causas
psiquicas o emocionales del miedo, asi como los elementos que componen
el concepto de confianza desde el punto de vista de la psicologia. Por altimo,
la seguridad, como estado psicologico revela aquello a qué se referian los

antiguos como animi tranquillitas o estado de ausencia de preocupaciones.”
(p. 87)

La seguridad juridica, por otro lado, representa un estado ideal de certeza
(relativa) como la posibilidad de que el ciudadano consiga prever, con
procedimentales al que esta y estara sujeto, o la estructura argumentativa mediante
la que se determina la que se determina el contenido de esas normas. En esta
acepcion, la seguridad esté asociada a la determinabilidad de contenido de la norma,

mediante procesos argumentativos previos de determinacién, o a la



53

predeterminacion de la estructura argumentativa de interpretacion y aplicacion de
la que las normas, por medio de la indicacion clara de criterios y estructuras
argumentativas, que representa el oximoron «certeza relativa». En lo que se refiere
al contenido normativo, el concepto de seguridad tiene caracter no clasificatorio,
con un inevitable margen de indeterminacion. En lo que respecta al proceso de
argumentacion juridica, el concepto de seguridad es argumentativo, basado en
criterios intersubjetivamente controlables. La seguridad juridica, en esta acepcion,
es, sobre todo, el control racional de la arbitrariedad argumentativa.

A este concepto no clasificatorio de seguridad juridica, a su vez, le
corresponde una concepcidn argumentativa de interpretacion, basada en el proceso
mediante el que se Llega a un resultado, en el sentido de que corresponde al
intérprete, gracias a una actividad dindmica e intermediaria, centrada no solo en
aspectos semanticos, sino también en estructuras argumentativas, reconstruir un
contenido normativo a partir de nicleos semanticos generales minimos. El
contenido normativo, valorable de forma anticipada Unicamente con relacion a las
alternativas interpretativas posibles, corresponde a un espectro, con el que la
realidad se conforma, en mayor o menor medida. El Derecho, en esta acepcion, se
reconoce como una actividad, que depende del proceso de interpretacion y
aplicacion. A cada regla le corresponden algunas alternativas interpretativas o
sentidos normativos (R = A, B o C), que seran determinados mediante estructuras
argumentativas proporcionadas por metanormas de interpretacion, como los
postulados de proporcionalidad, coherencia y razonabilidad. De este modo, el
problema de la seguridad juridica es sustancialmente un problema argumentativo
circunscrito a la predeterminacion de sentidos minimos posibles por medio de
estructuras argumentativas definidas. Se trata, aqui, de una concepcion
procedimental de la interpretacion basada en procedimientos racionales. En
consecuencia, la concepcidn de seguridad juridica, en lugar de dual, es gradual, en
el sentido de que abarca el espectro que se extiende entre los extremos de
inseguridad total y seguridad total, por lo que cabe hablar de «ninguna», «poca» o

«mucha» seguridad desde el punto de vista factico. En el ambito tributario, esa



54

concepcidn, directa o indirectamente, esta representada por la consideracion del
principio de legalidad como exigencia de determinabilidad de los elementos
esenciales de la obligacidn tributaria. EI contribuyente, de esta manera, solo puede
reconocer, de antemano, los reducidos sentidos normativo posibles mediante la
interpretacion de la regla de tributacion, pues corresponde al Poder Legislativo fijar
el concepto de su presupuesto de hecho y al Poder Judicial decidir, mediante
procedimientos racionales de aplicacion, cuél de ellos es el correcto, cuan-do haya
divergencia al respecto de la existencia de més de uno, con relacion a una situacion
especifica, lo que, insistase, dificilmente ocurre, dada la existencia de procesos
argumentativos anteriores, legales, jurisprudenciales o incluso doctrinales de
determinacion del lenguaje. Como recuerda Duorado, «la indeterminacion, en los
ordenamientos juridicos con alguna madurez, no es tan frecuente como los
escepticos temen, pues entre los casos de indeterminacion (materias con lagunas en
sistemas legales pobres, contradicciones entre las leyes en sistemas legales muy
ricos o complejos y leyes que no garantizan una respuesta Unica para un caso
particular), normalmente solo en los casos dificiles encontramos leyes cuyos

argumentos no justifican una respuesta unica [...]».

El Derecho, entendido como una practica argumentativa, abre un vasto
terreno de interpretacion y aplicacion de las normas legales. Aceptar que una norma
no tiene un dnico sentido, sino multiples sentidos normativos alternativos, no
socava la busqueda de ideales fundamentales como la cognoscibilidad,
confiabilidad y calculabilidad en el sistema juridico. Este enfoque no implica un
relativismo total, sino que reconoce la interaccion entre la argumentacion y los
limites proporcionados por principios hermenéuticos y de aplicacién, asi como la

influencia de la doctrina y jurisprudencia en la evolucion del entendimiento legal.

La practica argumentativa en el Derecho se encuentra limitada por
postulados hermenéuticos y de aplicacion. Entre estos postulados destacan la
proporcionalidad y la razonabilidad, que reducen el &mbito de decisidn y aseguran
que las acciones legales se ajusten a los valores fundamentales del ordenamiento

juridico. Estos postulados funcionan como guias, permitiendo una evaluacion mas
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precisa y objetiva de las alternativas interpretativas. Aungue se reconozca la
pluralidad de sentidos, la aplicacion de estos postulados actiia como un control que
evita extremos y garantiza que las decisiones juridicas estén en consonancia con la

justicia y el equilibrio.

Ademas, la préctica doctrinal y jurisprudencial también influye en la
determinacion de los sentidos normativos preferidos. A lo largo del tiempo, se
desarrollan tendencias y consensos sobre la interpretacion y aplicacién de las
normas. Si bien es cierto que la decision judicial no es meramente subjetiva y esta
influida por aspectos objetivos, también es necesario considerar las interpretaciones
historicamente compartidas por los operadores del Derecho. Esto no implica que
las decisiones sean arbitrarias o que dependan de factores frivolos; por el contrario,
se basan en un analisis fundamentado en la tradicion juridica y en los significados

intersubjetivamente asimilados al lenguaje.

El pensamiento realista de que la decision judicial no se toma en un vacio,
sino que esta arraigada en una larga tradicion interpretativa, es un aspecto
importante para comprender la complejidad del Derecho. Benjamin N. Cardozo, un
jurista influyente, expresdé de manera magistral esta idea. La decision judicial se
basa en un entramado de significados compartidos, en la evolucion del pensamiento
juridico a lo largo del tiempo y en la interaccion de argumentos juridicos

solidamente fundamentados. (Avila, 2012)

El concebir el Derecho como una préctica argumentativa y reconocer la
pluralidad de sentidos normativos alternativos no es incompatible con la bisqueda
de ideales juridicos como la cognoscibilidad, confiabilidad y calculabilidad. Los
limites proporcionados por los postulados hermenéuticos, la aplicacién de
principios fundamentales y la influencia de la practica doctrinal y jurisprudencial
garantizan que, aungue las normas puedan tener diferentes interpretaciones, estas
estaran en linea con los valores fundamentales del ordenamiento juridico y la

tradicion legal. Es en este delicado equilibrio entre la argumentacion y la herencia
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juridica que encontramos la esencia del Derecho como un sistema evolucionado y

justo.

De igual manera la seguridad puede ser entendido como aquel “sentido de
confianza” y, conforme a esa perspectiva, realizar un examen desde diversos puntos
de vista tanto a nivel psicolégico, donde se valoran las relaciones de confianza, asi
también la incertidumbre o llamado de igual forma como el riesgo, y aquellos

defectos, como lo es, la motivacion.

La seguridad significa también aquella condicion de proteccion de bienes
personales o colectivos, tales como la vida, salud, libertad o incluso la propiedad.
Es necesariamente este sentido el que indica la expresion “seguridad publica”
interna 0 externamente, y constituye objeto para garantizar estrategias preventivas
y represivas. La seguridad entonces, es evitar aquellas amenazas externas o de
naturaleza internas, trayendo consigo paz a las personas. Podemos afirmar que no
sera por tener seguridad publica en tanto el derecho no sea posible de ejecucion
judicial, no debe confundirse la seguridad publica con seguridad juridica: en la
primera esta referido a aquellas conductas que el estado debe adoptar a fin proteger
los bienes de las personas y la colectividad, y la sequnda estéa referida a contenidos,
procesos, métodos y/o resultados que estan presentes para que el derecho pueda ser

instrumento que garantice de los derechos fundamentales.

“Ademas, se puede concebir la seguridad como proteccion contra las
amenazas a las condiciones esenciales de supervivencia. En este aspecto se
utiliza el término seguridad como seguridad social, asi entendido el conjunto
de instituciones, financiadas publica o privadamente, que busca garantizar a
los individuos las prestaciones destinadas a protegerlos de los riesgos
sociales, como, por ejemplo, la maternidad, la enfermedad, los accidentes
laborales toma la pérdida del cargo, la vejez, la muerte, la invalidez y la
viudedad.” (p. 88)

Diferenciar es importante puesto que revela la separacion entre el concepto

de seguridad no juridica y el concepto de seguridad juridica: el autor se pregunta



57

¢calguien puede estar psicol6gicamente seguro, al estar privado de amenazas fisicas
exteriores, como el frio o la violencia, y no tener ninguna seguridad juridica, por la
falta, como resultado del &rbitro estatal, de capacidad de concebir y planificar
libremente sus acciones con base en el derecho?, y se responde que probable no sea

asi.

La seguridad como elemento definitorio, hace referencia a una parte de la
definicion de derecho, al ser una condicidn que se estructura en todo ordenamiento
juridico. Por ello, privar de certeza a este, no podrd, ser considerado juridico.
Algunos tratadistas consideran que la seguridad juridica, no es posible ser abordada,
sin hacer mencion a los mecanismos para su promocion; o los instrumentos que

buscan su realizacion, o sin referir directamente a ella. Al respecto no dice el autor:

“Sea como sea, para ambos grupos de autores, la seguridad juridica es un
elemento integrante de una definicion, por tanto, una proposicidn meta
linglistica relativa al derecho como fendémeno histdrico. En otras palabras,
significa una concepcion definitoria de seguridad juridica. Esta concepcion
la ilustra bien la afirmacién que sefiala que la seguridad juridica es una
cualidad sin la que no podria haber derecho, ni bueno como ni malo, ni de

ninguna clase.” (p. 89)

Entender el Derecho como una practica argumentativa y aceptar que la
norma no tiene un Unico sentido, sino sentidos normativos alternativos, como se
retomara mas adelante, no impide que se persigan los ideales de cognoscibilidad,
confiabilidad y calculabilidad. Todo ello porque, por un lado, el caracter
argumentativo del Derecho esta limitado por postulados hermenéuticos y de
aplicacion que disminuyen, sobre todo, el &ambito de decision, como es el caso de
los postulados (0 metanormas de aplicacion) de la proporcionalidad y la
razonabilidad; y por otro, porque el espectro en el que se sitian las consecuencias
normativas alternativas esta limitado por la practica doctrinal y jurisprudencial que,
paulatinamente, va calificando algunas opciones de sentido como las méas correctas

o las mas acordes al ordenamiento constitucional. La concepcidn realista de que la
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decisidn judicial depende de aspectos frivolos, como el de si el juez tuvo una buena
noche o desayund bien, es, ésta si, totalmente irreal, pues la decision nunca opera
en un vacio, teniendo en cuenta, entre otros factores, los significados
intersubjetivamente asimilados al lenguaje y los siglos de interpretacion y
significaciones compartidas por los operadores del Derecho. (Avila, 2012)

Seguridad como hecho, esta puede referirse a un estado de hecho,
corresponde a una determinada realidad que se resume tranquila y de sencilla
constatacion. La seguridad juridica no esta referida al comportamiento que debe
adoptar un estado considerado como ideal, conforme a las cosas que deba
alcanzarse. Ella esta vinculada, contrario a esto, a la realidad factica entendida como

existente. Por ello, el uso de la expresion seguridad juridica denota:

“un juicio de hecho sobre aquello que se juzga existente en el plano de la
realidad punto la expresion no hay seguridad juridica porque los 6rganos
aplicadores no confirman las previsiones realizadas en la mayor parte de sus
decisiones representa esa significacion. Por tanto, la seguridad juridica, para
esta orientacion, es la posibilidad de que alguien prevea, concretamente, las
consecuencias juridicas de hechos o comportamientos. Para el
contribuyente, la seguridad juridica significa la posibilidad de saber,
anticipadamente, aquello que va, a ocurrir. Es, finalmente, la capacidad de
anticipar una situacion de hecho o prever efectivamente una situacion. Se
trata, como se ve, de una concepcion iusrealista de seguridad juridica, que

presupone un concepto descriptivo.” (p. 89)

Seguridad como valor, puede indicar una afirmacién respecto a una
condicién deseable, un estado calificado como digno de ser buscado, sean por
razones de tipo sociales, o cultural o incluso econémicas, no obstante, no es
concretamente por una obligacion normativa. Dicho asi, el uso del término
seguridad juridica expresa una reflexion axiologica referente a aquello cuya

existencia se considera buena conforme a un determinado sistema de valores.
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“La frase un ordenamiento previsible es mucho mejor para el desarrollo
econémico que uno imprevisible, denota que la seguridad juridica es un
valor sustancial para la vida humana. Asimismo, la seguridad juridica revela
un valor igualmente porque presenta las notas generales de los valores,
como implicacion bipolar, referibilidad, preferencia, jerarquia,

inconmensurabilidad, inagotabilidad, objetividad historicidad.” (p. 90)

Hasta aqui, se han examinado dos concepciones opuestas de la seguridad
juridica en lo que respecta a su magnitud previsibilidad (absoluta) o calculabilidad
(relativa) -. Sin embargo, decir que la seguridad juridica implica la calculabilidad
como capacidad de prever, mas o menos, las consecuencias juridicas futuras ain es
insuficiente. ¢Cuanto mas o menos? Es necesario, por tanto, saber, al menos
aproximadamente, el grado de calculabilidad que debe estar presente para que se
pueda hablar de seguridad juridica. A este respecto, hay que diferenciar la

profundidad de la extension de la capacidad anticipatoria del ciudadano.

Por un lado, la profundidad cuantificadora o la dimension vertical de la
anticipacion se refiere a la efectividad, la exactitud y la extension en el tiempo de
la prevision. Asi, existe una gran capacidad de calculabilidad tiempo de las
consecuencias futuras cuando el individuo esta en con de las consecuencias
normativas futuras cuando el individuo esta en condiciones de verificar un numero
reducido de consecuencias dentro de un periodo razonable, asi entendido aquel que
permite una toma de decision sobre la realizacion de una planificacion estratégica

juridicamente orientada, de pendiendo de la accion a la que se haga referencia.

La seguridad juridica es un concepto fundamental para la estabilidad y
confianza en cualquier sistema legal. Sin embargo, la mera nocion de que implica
la calculabilidad, es decir, la capacidad de prever las consecuencias juridicas
futuras, no es suficiente para comprender plenamente su alcance. La pregunta que
surge naturalmente es: ;cuanta calculabilidad es necesaria para que podamos hablar
de seguridad juridica? En este contexto, es esencial examinar la profundidad y la

extension de la capacidad anticipatoria del ciudadano.
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La profundidad cuantificadora de la anticipacion se refiere a la efectividad,
exactitud y extension en el tiempo de la prevision. Esto implica que una seguridad
juridica efectiva requiere que los ciudadanos tengan la capacidad de anticipar no
solo las consecuencias inmediatas de sus acciones, sino también aquellas que
pueden manifestarse en un futuro mas lejano. Esta dimension de la anticipacion es
crucial para permitir una toma de decisiones informada y planificacion estratégica

en el &mbito juridico.

Cuando el individuo puede verificar un nimero reducido de consecuencias
dentro de un periodo razonable, se siente en condiciones de anticipar las
consecuencias normativas futuras. El "periodo razonable™ es aquel que permite la
toma de decisiones basadas en una planificacion juridica orientada, dependiendo de
la accion en cuestion. Esto implica que, si una persona puede evaluar y comprender
las implicaciones legales de sus acciones a corto y largo plazo, estamos mas cerca

de alcanzar una seguridad juridica robusta. (Avila, 2012)

La extension de la capacidad anticipatoria también es crucial. No se trata
solo de la profundidad en el tiempo, sino también de la amplitud de las
consecuencias previstas. La seguridad juridica requiere que los ciudadanos puedan
anticipar un rango significativo de posibles resultados legales derivados de sus
acciones. Esta amplitud se conecta con la toma de decisiones estratégicas y la

consideracion de diferentes escenarios legales.

La seguridad juridica va mas alla de una simple capacidad de prever las
consecuencias legales futuras. Para que podamos hablar de seguridad juridica, es
necesario que los ciudadanos tengan una capacidad de calculabilidad que incluya
tanto la profundidad de la anticipacién en el tiempo como la extensién de las
consecuencias previstas. Esta dimension cuantitativa de la seguridad juridica es
fundamental para garantizar que las personas puedan tomar decisiones informadas
y planificar su comportamiento dentro de un marco legal coherente y previsible. Es

en este equilibrio entre la profundidad y la extension de la anticipacion que
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encontramos la esencia de una seguridad juridica que cumple con los ideales de

estabilidad y confianza en el sistema legal.

Seguridad como norma principio, asimismo es posible materializarse una
norma de nivel juridico como una orden normativa por medio del cual se establezca
directamente o no, algo como permitido, prohibido u obligatorio. Entonces, la
seguridad juridica esta referida a una condicion de cosas que debe buscarse por
medio de conductas que originen efectos que ayuden a su desarrollo. El uso de la
expresion seguridad juridica indica, una reflexion prescriptiva respecto de lo que

debe buscarse conforme a un determinado ordenamiento juridico.

“La expresion que dice: ha de garantizarse la eficacia de las decisiones
judiciales, ilustra ese sentido. La seguridad juridica, en esta concepcion, no
significa la posibilidad de que alguien prevea las consecuencias juridicas de
hechos o comportamientos, sino la prescripcion para que alguien adopte
comportamientos que aumenten el grado de previsibilidad. La seguridad
juridica, en este aspecto, es materia de derecho positivo. Se trata asi de una
concepcion iuspositivista de seguridad juridica. Esa concepcion como no
obstante y como quedard mas claro en adelante, es una concepcion
iustpositivista argumentativa, pues, si, por un lado, defiende la seguridad
juridica deber resultante del derecho positivo, por otro lado, sostiene que su
realizacion depende de la reconstruccion de sentidos formativos mediante
estructuras argumentativas y hermenéuticas y no deriva de la mera

descripcion imparcial de significados ajenos al sujeto cognoscente. (p. 91)

Como principio juridico, la seguridad juridica debe diferenciarse de las
reglas, entendidas como aquellas normas que describen lo permitido, prohibido u
obligatorio. Por ello se afirma que estan compuestas de un supuesto de hecho, al
gue se conjuga un mandamiento, una consecuencia o determinacion, cuya forma

asociativa es la copula dedntica, que caracteriza la imputacién normativa.

La extension o la dimensién horizontal de la anticipacion hace referencia a

la difusion de la seguridad entre una clase considerada de previsores. De ese modo,
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existe una elevada capacidad de calculabilidad de las consecuencias normativas
futuras cuando la mayor parte de los contribuyentes, para usar el Derecho tributario
como ejemplo, estd en condiciones de verificar un referido nimero reducido de
consecuencias dentro de un periodo razonable. Una norma juridica extremadamente
compleja, incluso para especialistas, 0 una cuyo supuesto pueda interpretarse de
innumerables maneras, no permite la referida calculabilidad. La calculabilidad, es
oportuno insistir, no se refiere a la prevision de acontecimientos futuros. Se sabe
que solo existen el pasado y el presente; el futuro, por definicion, no. La
calculabilidad, en el sentido aqui estipulado, no concierne a la anticipacion de
acontecimientos, sino, en vez de ello, a la capacidad de anticipar, en una medida
razonable de profundidad y extension, las consecuencias juridicas que el
ordenamiento juridico determina que se produzcan. No se anticipa el futuro, sino el
sentido normativo del presente en el futuro o, mas técnicamente, el sentido
normativo de la accion o la inaccion realizada en el presente por una decision que

se emitira en el futuro.

La seguridad juridica es un pilar esencial para cualquier sociedad que
busque la justicia y la confianza en su sistema legal. Dentro de esta seguridad, la
dimension horizontal de la anticipacion juega un papel fundamental al evaluar la
difusion de esta seguridad entre un grupo considerado de previsores, lo cual es
esencial para una comprension completa de las consecuencias normativas futuras.
Al examinar esta dimension horizontal, se puede apreciar cémo la calculabilidad de
las consecuencias legales se relaciona con la participacion de la mayoria y la

claridad de las normas.

Cuando se habla de la dimension horizontal de la anticipacion, se esta
considerando la dispersion de la seguridad entre una categoria especifica de
previsores. Para ilustrar este concepto, tomemos como ejemplo el Derecho
tributario. En este &mbito, una alta capacidad de calculabilidad de las consecuencias
normativas futuras se logra cuando la mayoria de los contribuyentes puede verificar

un namero limitado de consecuencias en un periodo de tiempo razonable. Es crucial
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que las normas legales sean comprensibles y no extremadamente complejas, incluso

para especialistas, para garantizar esta calculabilidad.

Una norma legal excesivamente complicada o una cuyo supuesto pueda
interpretarse de innumerables maneras no permite esta calculabilidad deseada. La
seguridad juridica implica la capacidad de anticipar, en una medida razonable de
profundidad y extension, las consecuencias juridicas que el ordenamiento juridico
establece. En este sentido, no se trata de prever eventos futuros, ya que se reconoce
que solo existen el pasado y el presente, y el futuro, por definicion, es incierto. La
calculabilidad en este contexto se refiere a la capacidad de anticipar el sentido
normativo del presente en el futuro, o mas especificamente, el sentido normativo de
la accion o la inaccion realizada en el presente, en anticipacion de una decision que

se emitira en el futuro.

Es crucial destacar que esta dimension horizontal de la anticipacion implica
la participacion activa de un grupo amplio de previsores, no solo de especialistas o
un namero reducido de individuos. La seguridad juridica es mas solida cuando un
amplio espectro de ciudadanos puede comprender y anticipar las consecuencias
legales de sus acciones. Esto refuerza la idea de que el sistema legal debe ser

transparente y claro, facilitando la participacion y el entendimiento de la mayoria.

La dimension horizontal de la anticipacion en la seguridad juridica es
esencial para una sociedad en la que las normas legales sean entendibles y
previsibles para la mayoria de los previsores, no solo para un grupo selecto de
especialistas. La calculabilidad de las consecuencias legales, en este contexto, se
trata de anticipar el sentido normativo de las acciones actuales en el futuro. Es a
través de esta comprension y participacion generalizada que se logra una seguridad

juridica robusta y una base para la confianza en el sistema legal.
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Definicion de Conceptos

Acto juridico: Manifestacion expresa de voluntad, cuya naturaleza en la
creacion, modificacion, o extincion de relaciones juridicas, con la buena

como principio. (Godoy y Floro, 2017) (Cédigo Civil Peruano, 1984)

Arrendatario: Es quien tiene obligacion para el pago de renta por el uso de

un bien, entregado con las formalidades de ley. (Cajusol, 2018)

Contrato: Aquel negocio juridico en el cual se plasman las voluntades de
ambas partes respecto de la disponibilidad de un bien. (Escobar, 2002)

Contrato de arrendamiento: Acuerdo establecidos entre dos partes, con la
finalidad de dar origen a una relacion juridica, tanto de derecho publico
como privado, donde se transfiere el uso temporal de un bien al arrendador

por parte del arrendatario, a cambio de una renta. (Castillo, 2015)

Formulario Unico de Arrendamiento de Inmueble destinado a
vivienda: Formalidad exigida por la Ley N° 30933 conforme a lo
establecido Decreto Legislativo N° 1177 para solicitar el desalojo en via
notarial. (Congreso de la Republica, 2019) (Poder Ejecutivo, 2016)

Lanzamiento: Acto material de ejecucion forzosa en el que mediante un
acto procesal de instancia final determina la devolucion de la posicion de un
bien a quien le corresponda el derecho mediante la expulsién obligada que
aquellos que la vienen ocupando. (G. Elias & Mufioz ABOGADQOS, s.f.)

Ocupante precario: Es quien ocupa un bien sin titulo, pudiendo existir dos
posibilidades para esto, al no existir titulo alguno o que, tras haber existido,

este caduco. (Estudio Anibal Torres Abogados, s.f.)

Posesion precaria: Aquella que se realiza sin justo titulo o fenecido.
Casacion N° 677-96 (Corte Suprema de la Republica, 1996)
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Proceso de desalojo: Accion que tiene inicio, en general, ante el
incumplimiento de un contrato de arrendamiento o posesion precaria, por el
incumplimiento de las condiciones previamente establecidas en el acuerdo
de arrendamiento o por no tener autorizacion para la conduccion del bien.
(Vasquez J. , 2017)

Sometimiento expreso: Clausula establecida en el contrato de
arrendamiento por medio del cual el arrendador se obliga se somete a las
condiciones establecido en la Ley 30933. (Congreso de la Republica, 2019)

2.4 Jurisprudencia Relevante:

El acto juridico debe cumplir todos los requisitos de validez para ser admitido por
el Derecho Para que un acto juridico pueda ser admitido por el Derecho y
consecuentemente le brinde la proteccion normativa debe estar dotado de los

requisitos de validez previstos para tal efecto. (Sanchez, 2019)

Podemos entender que el acto juridico son supuestos de hechos conformado por
la manifestacion de (193) voluntad de los sujetos El acto o negocio juridico son
supuestos de hecho conformados por una o mas manifestaciones de voluntad
emitidas por los sujetos con el propdsito de alcanzar un resultado préactico el cual
tutelado por el ordenamiento juridico se convierte en un resultado juridico, que
consistira en crear, modificar, regular o extinguir relaciones juridicas. (Depaz,
2017)
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2.5. Concepcion de la posesion
Posesién refiere al seforio efectivo sobre una cosa

Segun lo que se detalla por el autor que la concepcion de la posesion es un
hecho en cuanto se refiere al sefiorio efectivo sobre una cosa, con independencia
del fundamento juridico de este poder. Aunque el termino posesion parece referirse
a una situacion de contacto material con la cosa poseida, el ordenamiento juridico
también la admite bajo la forma de un sefiorio sin contacto material. (Escalante,
2018)

Enla presente casacionse llego a poder determinar que la posesion es un derecho
que prescinde de la prueba sobre las titularidades que, provienen de la propiedad
Diez-Picazo nos sefiala que: "La posesion es un derecho que prescinde de la prueba
sobre las titularidades que provienen de la propiedad. Se configura a partir de
hechos o conductas, a las cuales el sistema legal otorga una serie de consecuencias
juridicas. Se trata de un derecho peculiar que tiene autonomia frente a la propiedad

y sus desmembraciones”. (Requejo, 2018).

Segun lo entendido en la presente casacion podemos inferir que el contrato es
una norma juridica reguladora de la conducta humana por contrato se detalla que es
creador de relaciones juridicas patrimoniales, principalmente obligatorias y como
tal, titulo acreditativo de los derechos de créditos y reales que puede originar; por
lo que, el contrato se presenta como norma juridica reguladora de la conducta del
hombre que determina una reglamentacion a la cual se somete voluntariamente,
siendo asi, se considera al contrato como una norma de conducta para quien decide

quedar voluntariamente obligado. (Rojas, 2020)



CAPITULO IIl: MARCO METODOLOGICO

3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.2.

3.2.1.

Formulacion de hipétesis
Hipotesis General

El desalojo notarial, si bien es célere frente al desalojo judicial, no existe un
amplio uso del procedimiento en Tacna en el afio 2022, debido a los estrictos

requisitos establecidos por la norma.
Hipatesis especificas

Ante el vencimiento del contrato de arrendamiento y la posibilidad del uso
del desalojo notarial antes que el desalojo judicial, no existe un amplio uso
del procedimiento en Tacna en el afio 2022, debido a los estrictos requisitos

establecidos por la norma.

Ante la falta de pago por arrendamiento y la posibilidad del uso del desalojo
notarial antes que el desalojo judicial, no existe un amplio uso del
procedimiento en Tacna en el afio 2022, debido a los estrictos requisitos

establecidos por la norma.

Tipo y nivel de la investigacion
Tipo de investigacion

La investigacion propuesta serd de tipo bésica, al tener un marco tedrico

determinado y en el desarrollo permanecemos en él, al no realizar pruebas de

contraste respecto de las variables o categorias de estudio. (Muntané, 2010)

3.2.2.

Nivel de la investigacion

El nivel sera descriptivo, al realizar una caracterizacion de las categorias

objeto de estudio. (Hernandez, Fernandez, & Baptista, 2014)



3.3.

juridica y el que nos permite tener mayores alcances en los resultados que seran

Enfoque de la investigacion

El enfoque serd cualitativo al ser el preponderante en la investigacion

obtenidos. (Aranzamendi, 2010) (Melet, 2018)

3.4.

3.5.

3.5.1.

3.5.2.

Disefio de investigacion

Se utilizara el disefio fenomenoldgico y la hermenéutica juridica para la

interpretacion de la normativa objeto de investigacion. (Hernandez,

Fernandez, & Baptista, 2014) (Posada, 2010)
Categorias y sub categorias

Primera categoria

Categoria

Desalojo notarial

Sub Categorias

Vencimiento de contrato de arrendamiento.
Falta de pago de la renta por arrendamiento.
Segunda categoria

Categoria

Desalojo judicial

Sub Categorias

Vencimiento de contrato arrendamiento.

Falta de pago por arrendamiento.



Por ocupacion precaria

3.6. Ambito y tiempo social de la investigacion
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La investigacion se desarrollara en la ciudad de Tacna, especificamente en

el distrito judicial de Tacna y el distrito notarial de Tacna.

3.7.  Poblacién y muestra

La poblacion objeto de estudio seran los jueces del distrito judicial de Tacna

y los Notarios del distrito notarial de Tacna, y profesionales abogados litigantes

entendidos en la materia ,serd en nimero hasta alcanzar la saturacién conforme a

los alcances de una investigacion de enfoque cualitativo. (Ortega, 2020)

3.8. Recoleccion de datos

Se utilizara la visita de campo, para esto se realizaran las coordinaciones

necesarias con los magistrados y notarios para lograr las entrevistas, para esto se

tendra presente el actual contexto producido por la pandemia del COVID-19 y se

tomaran las medidas necesarias para lograrlos, de ser necesario se usaran

mecanismos informaticos, como la videoconferencia a fin de lograr los objetivos

propuestos. (Corrales, 2010)

Tabla 1. Profesionales entrevistados
Caodigo del Nombre y apellido del entrevistado Cargo / Profesién
entrevistado

E-001 Karim Israel Saravia Palza Notario / Abogado
E-002 Angela Diaz Jara Almonte Notaria / Abogada
E-003 Juan Manuel Vera Esquivel Juez en lo Civil / Abogado
E-004 Saul Felipe Arenas Pérez Juez en lo Civil / Abogado
E-005 Jhonatan Maquera Platero Abogado litigante
E-006 José Terreros Velasco Abogado litigante
E-007 Freddy Gutiérrez Gonzales Abogado litigante



E-008

E-009

E-010

E-011

E-012

E-013

Albert Adrian Vega Telles
Alfredo José Choquecota Cueva
Rene Condori Juli
Carlo Magno Yafiez Chura
Efren Isidro Juarez

Adelina Asunta Ramos Vargas

Abogado litigante
Abogado litigante
Abogado litigante
Abogado litigante
Abogado litigante

Abogada litigante
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Fuente: Creacion propia.

3.9.  Procesamiento, presentacion, analisis e interpretacion de los datos

Se llevaran adelante conforme al enfoque de la investigacion, el cualitativo,

a través de los datos obtenidos de las entrevistas a los profesionales involucrados

en el tema, asimismo se realizara el analisis documental de diversa doctrina y

antecedentes de estudios previos, a fin de triangular la informacion y obtener el

andlisis cualitativo deseado (Okuda & GoOmez-Restrepo, 2005). Se usara las

técnicas de la entrevista, fichaje y observacion. Carrasco (2009)



CAPITULO IV: RESULTADOS Y DISCUSION

4.1. Resultadosy discusion

Tabla 2. Resultados correspondientes a la pregunta 1

PREGUNTA 1

¢Ante la necesidad del desalojo cuan idoneo es el uso del procedimiento notarial o
proceso judicial, en Tacna? Explique

ENTREVISTADO

(CODIGO) RESPUESTA

E-001 El entrevistado detalle que al no haber tramitado procedimiento
alguno considera que no puede emitir una opinion respecto de la
idoneidad de los procedimientos citados. Sefiala no es muy comun
en la practica notarial.

E-002 Sefiala que no ha tramitado este tipo de procedimientos, por ello
no puede emitir una respuesta respecto de la idoneidad, respecto
de la diferencia que pudiera existir entre el procedimiento notarial
y el judicial.

E-003 Considera que el proceso de desalojo con intervencion notarial
permite que los procesos judiciales sean mas rapidos, ya que
contestada la causal de desalojo por el notario, se debe sefialar
fecha para el lanzamiento.

E-004 El procedimiento de desalojo notarial es un mecanismo que
acelera los procesos judiciales, ya que una vez certificado los
requisitos por el notario pablico y remitido el acta notarial se
sefiala la fecha para efectuar el lanzamiento del inquilino.

E-005 Detalla que es idoneo en el sentido que permite al propietario o
arrendador o cualquiera que tenga el derecho de la retribucion del
bien contra el arrendatario cuyo contrato ha vencido, en donde se
permite a través de una clausula de allanamiento el desalojo, en



E-006

E-007

E-008

E-009

E-010

E-011

E-012

E-013
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donde las partes se someten a esta clusula notarial, qué no excluir
a posteriormente en un proceso judicial.

Indica que el procedimiento de desalojo notarial mejor el
conflicto generado por el desalojo judicial en cuanto a plazos para
su ejecucion, pues el juez debe verificar una serie de requisitos y
emite resolucion condenado el desalojo del inmueble como el acto
de declaracién de procedencia el desalojo emitido por el notario.

A su parecer el mas ideal es el desalojo judicial ya que al final el
desalojo notarial lo realiza el juzgado de paz.

El desalojo notarial en la praxis ha demostrado ser mucho mas
eficaz que el desalojo judicial, teniendo como punto de partida a
la celeridad y como punto negativo, el formalismo extremo, lo que
muchas veces en la cultura de la informalidad en la en la que
radicamos es un punto a favor.

Es idéneo el uso del desalojo notarial sin embargo existen
deficiencias en las formalidades de inscripcion del contrato, ya
que este tiene que ser ingresado a los registros publicos, pero
SUNARP Tacna aun no incorpora este concepto en su sistema, ya
que de esta forma No se podria ejecutar un lanzamiento ya que es
necesario tener la implementacion administrativa.

Si en el contrato se realiz6 ambas clausulas de desalojo notarial y
judicial, de factible dicho desalojo para poder recuperar un bien
inmueble lo mas antes posible y no tener mas perdidas
transcurrido el tiempo qué podria traer como consecuencia el
desalojo judicial.

El desalojo notarial es un procedimiento especial, rapido y
expeditivo, la ley que lo regula la 30933 del 2019, y es el desalojo
mas rapido, ya que un proceso judicial comln podria demorar
aproximadamente 4 afios por la excesiva carga procesal.

Considera el mas idoneo el proceso judicial porque materializa la
restitucion.

Considero que el proceso judicial es el mas idéneo porque en el
procedimiento notarial no se materializa el lanzamiento.
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INTERPRETACION: Las respuestas de los entrevistas son variadas, y no uniformes
en el extremo de considerar la mayoria de ellos, al desalojo notarial como un mecanismo
célere con el cual se logra el objetivo de la recuperacion del bien, sin embargo existen
posiciones contrarias, las cuales consideran al desalojo judicial como la medida mas
idénea en razon de que este mecanismo no requiere de mayores formalidades y sobre
todo porque el desalojo notarial no materializa en lanzamiento, sino debe necesariamente
acudir a la via judicial para requerirlo. Asimismo, es particular la respuesta de los
entrevistados que ostentan la condicion de Notarios Publicos, en la medida que sefialan
no haber tenido la posibilidad de tramitar un desalojo en este extremo, ni la posibilidad
de la elevacién a escritura publica del contrato de arrendamiento conforme asi lo
establece la norma.

Fuente: Creacion propia partiendo de las respuestas emitidas por los entrevistados.

Tabla 3. Resultados correspondientes a la pregunta 2

PREGUNTA 2

¢ Cudles considera son los aspectos positivos y/o negativos del uso del procedimiento
notarial de desalojo, en Tacna?

ENTREVISTADO RESPUESTA
(CODIGO)
E-001 El entrevistado detalle que al no haber tramitado procedimiento

alguno considera que no puede emitir una opinion respecto de la
idoneidad de los procedimientos citados. Sefiala no es muy comun
en la préctica notarial.

E-002 Sefiala que no ha tramitado este tipo de procedimientos, por ello
no puede emitir una respuesta respecto de la idoneidad, respecto
de la diferencia que pudiera existir entre el procedimiento notarial
y el judicial.

E-003 Sefala que los elementos positivos son el menor tiempo en el
tramite y dinamiza el trafico comercial.
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E-005

E-006

E-007

E-008

E-009

E-010

E-011
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Como un aspecto positivo es el corto plazo en el proceso del
tramite del desalojo notarial.

Detalla que es positivo en el sentido que existe una alternativa
como para aquel que realiza un contrato de arrendamiento bajo
clausulas que le permita en el fuero notarial poder lograr que se le
restituya el bien mueble e inmueble de acuerdo a lo que establezca
en el contrato.

No se cumple el plazo de 3 dias, pero el juzgado de paz letrado
emite la resolucion que ordena la desocupacion del inmueble.

Es positivo en su procedimiento al ser mas rapido y es negativo
porque implica mayores gastos a los arrendadores.

Como aspectos positivos son la celeridad, la eficacia y como estoy
tus negativos son las formalidades extremas y la cultura de
informalidad qué existe al momento de realizar estos acuerdos.

Lo positivo es la celeridad y gratuidad relacionado al costo de
tiempo y la parte negativa son las formalidades de indole
administrativo de implementacion.

El aspecto positivo del desalojo notarial es qué es mas se le da en
poder realizar el lanzamiento y el aspecto negativo consistiria En
qué dicho desalojo se encuentra con varias formalidades y
requisitos que han de cumplirse.

Es preciso sefialar que el desalojo con intervencion notarial tiene
dos fases, la primera donde el notario verifica que el contrato esta
vencido o no haya pagado los alquileres, levantando un acta
notarial qué es el titulo ejecutivo y la segunda parte, la judicial
donde el juez de paz letrado emite la resolucion de lanzamiento,
cdmo aspecto positivo es un procedimiento breve una vez recibida
la solicitud el notario tiene 5 dias para emitir el acta notarial para
presentarla al juzgado de paz letrado y para que se emita la
resolucion de lanzamiento y un aspecto negativo solo se puede
tramitar en los conflictos de alquileres hechos por escritura
publica.
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E-012 Es positivo al ser un tramite corto, y negativo al no materializar
la restitucion del bien inmueble.

E-013 Es positivo el ser un tramite muy corto, y es negativo al no poder
ejecutar el lanzamiento.

INTERPRETACION: En cuanto a las respuestas emitidas por los entrevistados, en
general estas son referidas a los aspectos positivos del procedimiento de desalojo notarial
y se inclinan a sefialar a la celeridad como una caracteristica esencial, empero como
aspectos negativos podemos sefialar que son algunos, el primero es la falta de ejecucién
de la medida, el Notario no ejecuta el lanzamiento, luego son las formalidades previas
que deben realizarse para poder concretar la posibilidad.

Fuente: Creacion propia partiendo de las respuestas emitidas por los entrevistados.

Tabla 4. Resultados correspondientes a la pregunta 3

PREGUNTA 3

¢ Cudles considera son los aspectos positivos y/o negativos del uso del proceso
judicial de desalojo, en Tacna?

ENTREVISTADO RESPUESTA
(CODIGO)
E-001 El entrevistado detalle que al no haber tramitado procedimiento

alguno considera que no puede emitir una opinion respecto de la
idoneidad de los procedimientos citados. Sefiala no es muy comun
en la préctica notarial.

E-002 Sefiala que no ha tramitado este tipo de procedimientos, por ello
no puede emitir una respuesta respecto de la idoneidad, respecto
de la diferencia que pudiera existir entre el procedimiento notarial
y el judicial.
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Considera como elementos positivos la celeridad y la economia
procesal.

Considera que un aspecto positivo se tiene la rapidez en el
proceso, tramite, una resolucion contundente y eficaz.

Considera que el desalojo notarial o judicial siempre sera positivo
cuando se requiere la restitucion del bien arrendado, lo que se
diferencia en lo judicial es que se debe considerar ciertos
requisitos para poder interponer una demanda de desalojo ante el
poder judicial, ya que, si no se cumple con estos mecanismos,
demanda podria ser declarada inadmisible, lo que alargaria el
plazo tras el vencimiento del contrato.

Detalla que existe demora en la admision verificacion de los
requisitos y emision de la resolucion.

Es positivo porgue logra la restitucion del bien inmueble es
negativo porque es un procedimiento largo y de un costo elevado
para el arrendatario.

Como aspecto positivo esta la no exigencia de formalidad en los
contratos de alquiler ya que solo basta con acreditar el derecho de
Propiedad y la falta de pago de la Merced conductiva como un
aspecto negativo esta el tiempo que demora el proceso judicial de
desalojo.

El aspecto positivo del proceso judicial de desalojos que no
requiere formalidad de inscripcion registral del contrato de
arrendamiento ante  SUNARP, gente con el contrato de
arrendamiento privado, requerimiento de devolucién del bien,
iniciar el proceso de desalojo a través de una demanda con las
pruebas de propiedad correspondientes y el aspecto negativo son
el tiempo procesal que acarrea el proceso de desalojo, hacer un
proceso sumarisimo la misma carga procesal hace que se retarde
entre apelaciones y acciones dilatorias un aproximado de 3 afios
segun sea el proceso.

El aspecto negativo viene a ser qué es de moroso ya que primero
se debe tratar de conciliar y en caso no se llegue a una
conciliacion, inicializar, qué lanzamiento se daria cuando el auto



E-011

E-012

E-013

7

final esté consentido, el aspecto positivo viene ser qué es mas
flexible.

CoOmo aspecto positivo considera que al no poder ser restituido el
bien en forma directa el arrendador puede recurrir a la via judicial
mediante el proceso de desalojo comin para que el juez le
restituye la posesion de la propiedad un aspecto negativo es que
el proceso judicial de desalojo como una demora mucho
aproximadamente 4 afios por la excesiva carga procesal.

Es positivo al restituir la posesion del bien, y es negativo por la
excesiva carga procesal.

Es positivo porque materializa la restitucion de la posesion del
bien inmueble, y es negativo por la carga procesal existente.

INTERPRETACION: En general las respuestas de los entrevistados sefialaron como
aspectos positivos del desalojo en via judicial, que este no requiere mayores
formalidades previas, solo es necesario acreditar la propiedad del bien y sera suficiente
para iniciar el tramite, asi también consideran importante el hecho que en la via judicial
se logra efectivizar el retiro del bien inmueble; y el aspecto negativo mas resaltante es la
demora del proceso, el exceso de tiempo, sea por carga procesal o por aspectos
procesales que deben resolverse al interior del mismo, en este sentido es posible realizar
una comparacion con el desalojo en via notarial y el tiempo que llevan ambos, es
completamente diferente y pone en desventaja al proceso frente al procedimiento, aun
cuando no es la Unica condicion que los diferencia.

Fuente: Creacidn propia partiendo de las respuestas emitidas por los entrevistados.

Tabla 5. Resultados correspondientes a la pregunta 4

PREGUNTA 4

¢Ante el vencimiento del contrato de alquiler, es idéneo el uso del desalojo notarial
o el desalojo judicial, en Tacna, afio 20227
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ENTREVISTADO
(CODIGO)

E-001

E-002

E-003

E-004

E-005

E-006

E-007

E-008

E-009

RESPUESTA

El entrevistado detalle que al no haber tramitado procedimiento
alguno considera que no puede emitir una opinion respecto de la
idoneidad de los procedimientos citados. Sefiala no es muy comin
en la practica notarial.

Sefiala que no ha tramitado este tipo de procedimientos, por ello
no puede emitir una respuesta respecto de la idoneidad, respecto
de la diferencia que pudiera existir entre el procedimiento notarial
y el judicial.

Considera que si es idoneo, pues las partes previamente pactaron
ello, es decir se sometieron voluntariamente ha dicho
procedimiento, estableciendo ademas wuna clausula de
allanamiento futuro.

Si, existe idoneidad, ya que los intervinientes en el acuerdo
participan voluntariamente y con su consentimiento en los
procesos de desalojo notarial o judicial que estan presentes en
clausulas de allanamiento futuro y establecidas en el contrato.

Si, porque los requisitos para un proceso de desalojo notarial y
judicial varian de acuerdo a lo establecido en el contrato.

Si, puesto que el notario deja constancia de la procedencia del
desalojo evitando un proceso de desalojo judicial donde la demora
es mayor.

Se tendria que iniciar el desalojo notarial por ser mas rapido para
el arrendatario.

Esto dependera del tipo de contrato de las formalidades que retine
el mismo.

Considera que dependiendo del tipo de formalidad que haya
realizado si celebr6 la inscripcion del contrato Segin la ley ante
SUNARP seria efectivo realizar el desalojo via notarial de lo
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contrario se tendria que realizar el proceso de desalojo via judicial
con sus etapas y plazos procesales.

E-010 La forma idénea seria, el del desalojo notarial, ya que se vendria
a ejecutar la clausula en una forma mas répida.

E-011 El desalojo con intervencion notarial por su brevedad, es idéneo,
pero solo se ejecutara en contratos de arrendamiento elaborados
mediante escritura piblica con ciertas clausulas que regulan la ley
30933, ya no temas contrato se tendra que iniciar el proceso
judicial de desalojo como que sefiala el codigo procesal civil.

E-012 El desalojo judicial es el mas idéneo porque ejecuta su decision
ordenando la restitucion de la posesion.

E-013 Es mas iddneo el desalojo judicial porque restituye el bien.

INTERPRETACION: En términos generales consideran los entrevistados que es
idoneo el uso del desalojo notarial, sin embargo, esto requiere de formalidades previas a
tener presente para poder concretar el procedimiento, como el haber pactado
previamente en el contrato de alquiler esta condicidn, lo cual lo convierte en un limitante,
ya que solo de esta forma puede acudirse a esta via; asimismo en el caso de los
entrevistados E-012 y E-13 sefialaron que el desalojo judicial resultado en general mas
idoneo.

Fuente: Creacidn propia partiendo de las respuestas emitidas por los entrevistados.

Tabla 6. Resultados correspondientes a la pregunta 5

PREGUNTA S

¢ Considera que al vencimiento del contrato de alquiler y ante la eleccion del uso
del desalojo via procedimiento notarial o proceso judicial, es determinado por los
requisitos para cada uno de éstos? Explique
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CUAL ES EL SENTIDO DE LA PREGUNTA?

ENTREVISTADO
(CODIGO)

E-001

E-002

E-003

E-004

E-005

E-006

E-007

RESPUESTA

El entrevistado detalle que al no haber tramitado procedimiento
alguno considera que no puede emitir una opinion respecto de la
idoneidad de los procedimientos citados. Sefiala no es muy comun
en la practica notarial.

Sefiala que no ha tramitado este tipo de procedimientos, por ello
no puede emitir una respuesta respecto de la idoneidad, respecto
de la diferencia que pudiera existir entre el procedimiento notarial
y el judicial.

Considera que si, pues previo al proceso judicial de lanzamiento,
debe cumplirse con los requisitos establecidos en la ley, lo cual
queda determinado, en qué las partes voluntariamente se someten
a dicho procedimiento obligdndose al arrendatario a entregar el
bien por la sola confirmacion de los requisitos establecidos en la

ley.

Para poder efectuar el proceso judicial de lanzamiento se debe
configurar los requisitos que estan contenidos en la ley. Ya que,
cuando se establecia el contrato, ambas y voluntariamente aceptar
a las condiciones del mismo y se rigen segin sus clausulas, ya
para que el inquilino entregue el bien al propietario.

Si, porque los requisitos para un proceso de desalojo notarial y
judicial varian de acuerdo a lo establecido en el contrato.

Indica que conforme a ley tenemos dos etapas, la notarial
realizando la solicitud, cudndo requisitos y procediendo a la
gjecucién del acto notarial; y la segunda etapa judicial con la
presentacion de la demanda ante el juez de paz letrado quién
verifica los requisitos y el acto notarial emitiendo finalmente la
resolucion.

Indica que si es el caso del desalojo notarial lo principal es que
exista un contrato notarial donde las dos partes estén de acuerdo
y debe contener una clausula de sometimiento a la via, y en el caso
del desalojo judicial debe tener condiciones minimas Como estar
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por escrito a nombre del propietario, domicilio contractual y
documento Nacional de identidad.

Evidentemente antes de accionar el estado debe analizar el tipo de
contrato, tenemos que contemplar ambos escenarios Yy
dependiendo de la adecuacion del contrato optar por el desalojo
notarial en primer lugar tener reunir los requisitos contemplados
para este procedimiento se debera optar por el proceso judicial
Qué es mas amplio segun sefiala la norma.

Considera que si, dependiendo del tipo de contrato de
arrendamiento que se celebr6 y las formalidades qué se optaron,
para su ejecucion en el caso de un futuro desalojo.

Si, porque para la via notarial Solamente se puede ejecutar el
desalojo si en el contrato se especifica y 0 acoge como clausula
de allanamiento futuro y otras que la ley menciona o estipula.

El procedimiento especial de desalojo con intervencion notarial
tiene que cumplir obligatoriamente con determinados requisitos,
caso contrario no podra utilizarse. Los requisitos qué son del
contrato de alquiler no podra utilizarse. Los requisitos que son del
contrato de alquiler deben perfeccionarse con escritura publica
con ciertas clausulas de allanamiento futuro, el propietario tiene
que tener una cuenta de ahorros en una entidad financiera donde
se especifique el nimero y el tipo de moneda para el pago de los
alquileres.

Ambos determinan y califican sus presupuestos para admitir su
tramite.

Ambos 6rganos califican sus presupuestos para admitir a tramite.

INTERPRETACION: En cuanto a las respuestas emitidas por los entrevistados, estos
consideran en general, que el desalojo notarial tiene una duracién en extremo mas corta,
y su determinacion puede ser en consecuencia por esta razén, la mayor dificultad
respecto del desalojo judicial es el tiempo que puede llevar el resolver el pedido de retiro

del inmueble.

Fuente: Creacion propia partiendo de las respuestas emitidas por los entrevistados.
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Resultados correspondientes a la pregunta 6

¢ Considera que al vencimiento del contrato de alquiler y ante la eleccién del uso
del desalojo via procedimiento notarial o proceso judicial, es determinado por las
etapas y duracion para cada uno de éstos? Explique

ENTREVISTADO
(CODIGO)

E-001

E-002

E-003

E-004

E-005

RESPUESTA

El entrevistado detalle que al no haber tramitado procedimiento
alguno considera que no puede emitir una opinion respecto de la
idoneidad de los procedimientos citados. Sin embargo, sefiala que
los plazos de la ley 30933 son méas cortos que los de un proceso
judicial en via sumarisima, teniendo en cuanta la carga procesal
del poder judicial. Sefiala no es muy comun en la practica notarial.

Sefiala que no ha tramitado este tipo de procedimientos, por ello
no puede emitir una respuesta respecto de la idoneidad, respecto
de la diferencia que pudiera existir entre el procedimiento notarial
y el judicial.

Si, esta claramente determinado, las partes tienen conocimiento
de ello pues expresamente se ha pactado en el contrato.

Indica que si se han colocado clausulas que indican las
consecuencias de no respetar los acuerdos establecidos en un
contrato de alquiler y al estar expresamente pactados y
determinados en el contrato se obligan a obedecer y respetar el
mismo.

Son factores distintos, tapas distintas, para poder establecer una
demanda de desalojo por via judicial o notarial.
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Considera que no, la revision o verificacion de requisitos del
procedimiento determina su validez.

Para cada proceso tiene sus etapas, en el notarial se recibe la
solicitud, lo califica si retine los requisitos establecidos en la ley,
se notifica al arrendatario, con la esta o no se procede al desalojo
como este no contenciosa de vencimiento del contrato y
legalizada para ser presentado ante el juzgado de paz del distrito
la duracién en promedio de 30 dias. El desalojo judicial se ingresa
la demanda adjuntando pruebas conciliacion y demas se puede
apelar e incluso acudir hasta casacion el proceso puede durar de 2
a 3 arios.

Considera que si, debido a la naturaleza de ambos se debera optar
por el que mas se adecuen contrato que tenemos a la vista.

Considera que, si es importante las etapas a seguir, embargo, no
depende de esas sino de la formalidad que se obtuvo para la
ejecucidn del contrato segun la ley.

Si, porque gracias a ella se acorta etapas en donde se ordena
lanzamiento, mejor beneficio tendra quién hace el desalojo.

Existen dos etapas la primera notarial en donde recibida la
solicitud del propietario con los documentos restantes Cémo
elegir tura pablica del arrendamiento la carta notarial que se curte
el inquilino pidiendo la restitucion del bien se levanta el acta
notarial y la segunda etapa la judicial se remite el acta notarial al
juzgado que emite la resolucién de lanzamiento y se realiza
mediante proceso sumarisimo para que proceda con el tramite y
tiene una duracion aproximada de 5 meses y no hay apelacion de
la otra parte.

Ambos determinan sus etapas establecidas, con la Unica
diferencia que, al notarial, no tiene la facultad de ejecucion.

Ambos asumen sus etapas con la diferencia que el notarial no
gjecuta la decision, lo deriva al poder judicial.

INTERPRETACION: En cuanto a las respuestas emitidas por los entrevistados, estos
consideran en general, que el desalojo notarial tiene etapas para su cumplimiento, la
primera ante el notario en donde deben previamente haber cumplido con los requisitos
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establecidos en la ley, lo cual es el acuerdo previo entre las partes al sometimiento a la
norma, la escritura publica y su correspondiente inscripcion, e iniciar el procedimiento
el cual culmina con la emision del acta notarial que determina el incumplimiento del
acuerdo y tiene titulo ejecutivo, luego de esto se pasa a una segunda etapa en via judicial
donde no existen puntos a discutir y solo se procede a la ejecucion de la medida
determinada en via notarial; en cambio en el caso del desalojo judicial no existe
formalidades previas a cumplir, en el una solo via en donde se realizan todas las etapas,
la mayor dificultad con esta opcion es el tiempo que puede llevar el resolver el pedido
de retiro del inmueble.

Fuente: Creacion propia partiendo de las respuestas emitidas por los entrevistados.

Tabla 8. Resultados correspondientes a la pregunta 7

PREGUNTA 7

¢ Considera que al vencimiento del contrato de alquiler y ante la eleccion del uso
del desalojo via procedimiento notarial o proceso judicial, es determinado por los
costos de cada uno de éstos?

ENTREVISTADO RESPUESTA
(CODIGO)
E-001 El entrevistado detalle que al no haber tramitado procedimiento

alguno considera que no puede emitir una opinion respecto de la
idoneidad de los procedimientos citados. Sefiala no es muy comdn
en la préctica notarial.

E-002 Sefiala que no ha tramitado este tipo de procedimientos, por ello
no puede emitir una respuesta respecto de la idoneidad, respecto
de la diferencia que pudiera existir entre el procedimiento notarial
y el judicial.

E-003 Si, es facil acreditar, ya que el notario otorga los respectivos
comprobantes y en el poder judicial se pagan aranceles judiciales.

E-004 Los costos del desalojo notarial son mas bajos y tiene un ahorro
de tiempo, son faciles de acreditar con los documentos que
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otorgan notario en su respectivo tramite, en el caso del desalojo
judicial son los aranceles y tasas judiciales los que lo acreditan,
concursos de tiempo gue demoran su normal curso.

Si, porque las cosas en un proceso judicial o notarial no pueden
ser los mismos ya sea por los plazos o ciertos documentos
exigidos para el cumplimiento de una demanda, incluye mayor
costo a diferencia del procedimiento notarial.

Considera que no, la revision o verificacion de requisitos del
procedimiento determina su validez.

No se puede determinar el costo puesto que el procedimiento
notarial tiene un gasto y para su ejecucion via judicial tiene otro
costo. El procedimiento no judicial tiene que pasar varias etapas
hasta puede llegar a casacion no pudiendo determinar el costo.

Considera gue si, debido a la naturaleza de ambas por lo que debe
decidir optar por la que mas se adecue al que tiene a la vista
conforme contrato.

Considera que si es mas corto es importante porque lanzamiento
trae consigo gastos particulares desde los costos notariales,
documentos, personal de lanzamiento, personal policial, ilegales.

Si, en la via judicial es mas ventajoso para pedir determinados
costos qué se darian en el proceso de desalojo y no podria cobrarse
en el mismo proceso.

Considero que si se puede establecer Los costos que genera dia
cualquiera de los procedimientos sea por via notarial o por via
judicial que solo podran ejecutar yo recuperar al final de proceso
judicial mediante n ligquidacion de costos Qué puedes hacer
abreviado no y debidamente aprobado por el juez competente.

En el caso del notarial, el notario determina sus costos; y en el
judicial es por medio de sus tasas judiciales y es anual.

El notario fija sus costos, y en la via judicial se fijan las tasas
judiciales cada afio.
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INTERPRETACION: Los entrevistados en general consideran que en cuanto a los
costos del procedimiento o del proceso, estos son en estricto mas altos en cuando recurso
econémico en el caso del desalojo notarial, sin embargo consideran también de manera
general, que mas alla de los costos, lo que debe primar es el costo a nivel de tiempo lo
cual para todos los entrevistados resulta mas relevante que el dinero que pudiera
invertirse, asimismo a nivel de la determinacion del costo en el &mbito notarial es
establecido por el notario y no resulta ser el Unico ya que al tener dos etapas inicialmente
deberas asumir un costo ante notaria y luego ante el poder judicial con el pago de
aranceles, a diferencia del poder judicial donde realizar pagos Unicos por concepto de
aranceles, y son evidentemente inferiores a la via notarial, lo cual -reiteran- no es 6bice
para no elegir la via notarial.

Fuente: Creacion propia partiendo de las respuestas emitidas por los entrevistados.

Tabla 9. Resultados correspondientes a la pregunta 8

PREGUNTA 8

¢Considera que al vencimiento del contrato de alquiler y ante la eleccion del uso
del desalojo via procedimiento notarial o proceso judicial, es determinando por la
efectividad de cada uno de éstos?

ENTREVISTADO RESPUESTA
(CODIGO)
E-001 El entrevistado detalle que al no haber tramitado procedimiento

alguno considera que no puede emitir una opinion respecto de la
idoneidad de los procedimientos citados. Sefiala no es muy comun
en la préctica notarial.

E-002 Sefiala que no ha tramitado este tipo de procedimientos, por ello
no puede emitir una respuesta respecto de la idoneidad, respecto
de la diferencia que pudiera existir entre el procedimiento notarial
y el judicial.

E-003 No hay mayor comentario la ley es clara respecto de este punto.



E-004

E-005

E-006

E-007

E-008

E-009

E-010

E-011

E-012

87

Los contratos son claros y establecidos segun ley y ellos se
enmarcan en los procedimientos adecuados qué deben seguir, en
caso de alguna contingencia, conforme al proceso de desalojo
judicial como el procedimiento de desalojo notarial, y lo definen
los requisitos para su confirmacion y su efectividad en su
aplicacion.

Sea judicial o notarial, considera que debiera ser efectiva su
restitucion, siempre y cuando se establezca los parametros y
clausulas en el contrato.

Los plazos son mas simplificados.

Los afectados tienen el derecho a tramitar el procedimiento de
desalojo, pueden realizar ante notario o poder judicial. El notario
y/o juez examina si se cumple visitas legales generales y
especiales que son aplicables al caso y se reunieron todos los
requisitos serian efectivos.

Considera que ambos, tanto seguimiento notarial como el proceso
judicial son efectivos, si se accionan de manera adecuada, en el
caso del procedimiento debe ser estipulado como sefiala la norma.

Considera que si, efectividad recae en recuperar la posesion del
bien y de ambas formas de desalojo se puede llegar al mismo
objetivo. La diferencia en el tiempo que lleva cada una de ellas.

Refiere que en ambos procedimientos estan sujetos a como este
de tallo del contrato y sus clausulas las cuales son determinantes
para ver su efectividad.

Los dos procedimientos sea por la via notarial o mediante proceso
judicial tienen el mismo objetivo qué es la restitucion de la
posesidén al propietario la diferencia es que el procedimiento con
intervencién notarial es mas efectivo por la rapidez en que se
ejecuta sin embargo en el proceso judicial como en la realidad es
mucho mas el tiempo.

En el caso del notarial no se ejecuta la decision, y en el judicial se
restituye la posesion.
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E-013 El notarial no tiene capacidad mientras que el judicial, si la
efectiviza porque materializa la restitucion.

INTERPRETACION: Conforme a las respuesta emitidas por los entrevistados tenemos
que ambas vias se consideran efectivas, lo que puede diferenciar a ambas es en cuanto a
los requisitos previos que el desalojo notarial debe tener a diferencia de las escasas
condiciones que el desalojo en via judicial tiene, y que el notario no materializa el
lanzamiento de la persona que ocupa ilegalmente la propiedad, solamente se limita a
emitir el titulo ejecutivo que debera ser puesto en marcha a pedido de parte y ante el
poder judicial, quien con el uso de la fuerza publica y las consideraciones que la ley
establece, se realice el desalojo.

Fuente: Creacion propia partiendo de las respuestas emitidas por los entrevistados.

Tabla 10. Resultados correspondientes a la pregunta 9

PREGUNTA 9

Ante la falta de pago por alquileres, es idoneo el uso del desalojo notarial o el
desalojo judicial, en Tacnha, afio 2022

ENTREVISTADO RESPUESTA
(CODIGO)
E-001 El entrevistado detalle que al no haber tramitado procedimiento

alguno considera que no puede emitir una opinion respecto de la
idoneidad de los procedimientos citados. Sefiala no es muy comdn
en la préctica notarial.

E-002 Sefiala que no ha tramitado este tipo de procedimientos, por ello
no puede emitir una respuesta respecto de la idoneidad, respecto
de la diferencia que pudiera existir entre ambos.

E-003 Si, es iddneo, pues las partes previamente pactaron ello, es decir,
se sometieron voluntariamente ha dicho procedimiento,
estableciendo ademas una clausula de allanamiento futuro.
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Detalla que si es idoneo, ya que con la firma del contrato es un
acuerdo con clausulas voluntariamente pactadas, se deben
respetar y deben ser asumidas sus consecuencias judiciales en
caso de no de no respetar sus acuerdos, y se someten a los
procedimientos del desalojo notarial o judicial.

Considera que si es idoneo el uso del desalojo notarial.

La forma mas idénea es el desalojo notarial.

Considera a titulo personal que el proceso de desalojo notarial
seria el mas idoneo esto por tener una duracion de un aproximado
de 6 meses asimismo esto dependera si el inquilino desocupa el
bien de manera voluntaria.

Considera que ambos, si se de adecuan a los requisitos sefialados
por la norma.

Considera que la falta de pago de la merced conductiva es una
causal de la conclusion del contrato Por ende se solicita la
devolucion del bien Y en este caso nuevamente se tendria que
evaluar, qué tipo de contrato y formalidad se opto.

Ante la falta de pago y querer liquidar todo lo que corresponde es
el desalojo judicial el idoneo.

Es idéneo el desalojo con intervencion notarial porgue el tiempo
que se toma para cumplir con los requisitos de la ley 30933 qué
es mas pronto porque el objetivo es que el desalojo se efectla en
el mas breve plazo para beneficio del propietario.

El proceso judicial es el mas idéneo.

El proceso judicial es el mas idéneo.

INTERPRETACION: Consideran los entrevistados en general que ante el
incumplimiento del acuerdo suscrito de manera previa, y el sometimiento a la via notarial
resulta mas idonea esta, sin embargo se reitera con los diversas condiciones previas que
debe tener el contrato de alquiler para que ante su incumplimiento pueda ser llevado ante




90

la via notarial, y estos requisitos no son pocos, esta postura se evidencia con la respuesta
emitida por los notarios entrevistados, quienes sefialan que estos procedimientos no son
usuales en la practica notarial, no lo cual nos aproxima a considerar que puede ser idéneo
pero no necesariamente resultar practico su uso.

Fuente: Creacion propia partiendo de las respuestas emitidas por los entrevistados.

Tabla 11. Resultados correspondientes a la pregunta 10

PREGUNTA 10

¢ Considera que ante la falta de pago por alquileres y ante la eleccion del uso del
desalojo via procedimiento notarial o proceso judicial, es determinado por los
requisitos para cada uno de éstos? Explique

ENTREVISTADO
(CODIGO)

E-001

E-002

E-003

E-004

RESPUESTA

El entrevistado detalle que al no haber tramitado procedimiento
alguno considera que no puede emitir una opinion respecto de la
idoneidad de los procedimientos citados. Sefiala no es muy comun
en la practica notarial.

Sefiala que no ha tramitado este tipo de procedimientos, por ello
no puede emitir una respuesta respecto de la idoneidad, respecto
de la diferencia que pudiera existir entre el procedimiento notarial
y el judicial.

Si, pues previo al proceso judicial de lanzamiento, debe cumplirse
visitas establecidas en la ley, lo cual queda determinado en que
las partes voluntariamente se sometan a dicho procedimiento,
obligdndose al arrendatario entregar el bien por la sola
configuracion de los supuestos establecidos en la ley.

Se debe configurar los acuerdos o requisitos previamente
establecidos dentro del contrato y que se encuentran regulados por
ley. Y qué las partes de comun acuerdo aceptaron sometiéndose a
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los procedimientos del desalojo notarial o judicial sin ningun tipo
de excepcion.

Considera que si, porque los requisitos para un proceso de
desalojo notarial y judicial varian de acuerdo a lo establecido en
el contrato.

Si, lo requisitos de procedibilidad son determinantes.

Si una persona retine ante un notario los requisitos para lograr un
desalojo tiene que cumplir con ciertas condiciones asi mismo ante
el poder judicial dénde es un tanto diferente ya que los requisitos
son otros como la conciliacion extrajudicial previa escrito de
demanda tasa judicial por ofrecimiento de pruebas documentos
que acrediten la propiedad contrato de arrendamiento cédulas de
notificacion DNI entre otros.

Serd que si, ya que el procedimiento notarial requiere mayor
formalidad y el proceso judicial menos formalidades.

Considera que si, requisitos y sobre todo las causales que se
pusieron en el contrato para la conclusion del mismo 'y el posterior
desalojo.

Si, porgue ante la falta de pago, el desalojo prosperaria, si no se
realizé un acuerdo en un tiempo para estado con el arrendatario y
arrendador.

Efectivamente para cada procedimiento por falta de pago de
alquileres sea el desalojo con intervencién notarial o mediante
proceso judicial es determinado por los requisitos que la ley
especial y el codigo procesal civil sefiala en. El desalojo notarial
solo se aplica para contratos de arrendamiento donde se establece
escritura publica el mismo que debe contar con la clausula de
allanamiento futuro para el proceso judicial de desalojo se
férmula via proceso sumarisimo el mismo que en teoria demora
poco en resolver, pero en realidad dura mucho mas lo que en la
practica hace un promedio de 4 afios de duracién.

Ambos procesos fijan sus requisitos
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E-013 Ambos procesos fijan sus requisitos

INTERPRETACION: En general se considera que los requisitos establecidos por la
ley de desalojo judicial son variados, y que solo al cumplimiento puede optarse por esta
via, al igual que en la pregunta anterior debemos tener en cuenta que los notarios
entrevistados sefialan que este procedimiento aun cuando puede resultar idéneo, no es
habitual en la practica notarial, lo cual nos lleva a considerar que es el plazo el mayor
incentivo para optar por esta via, pero resulta no ser usada debido aparentemente por los
requisitos sefialados en norma.

Fuente: Creacion propia partiendo de las respuestas emitidas por los entrevistados.

Tabla 12. Resultados correspondientes a la pregunta 11

PREGUNTA 11

¢Considera que ante la falta de pago por alquileres y ante la eleccion del uso del
desalojo via procedimiento notarial o proceso judicial, es determinado las etapas y
duracién para cada uno de éstos? Explique

ENTREVISTADO RESPUESTA
(CODIGO)
E-001 El entrevistado detalle que al no haber tramitado procedimiento

alguno considera que no puede emitir una opinion respecto de la
idoneidad de los procedimientos citados. Sefiala no es muy comun
en la préctica notarial.

E-002 Sefiala que no ha tramitado este tipo de procedimientos, por ello
no puede emitir una respuesta respecto de la idoneidad, respecto
de la diferencia que pudiera existir entre el procedimiento notarial
y el judicial.

E-003 Si, esta claramente determinado, las partes tienen conocimiento
de ello pues esta expresamente pactado en el contrato.
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Detalle que si los.co estan expresamente detallados en el contrato
como se tiene lider respetar, ya que las partes tienen conocimiento
de él, al estar expresamente firmado. Se tiene que respetar como
se procedera segun lo establecido por la ley.

Son factores distintos como etapas distintas para poder establecer
una demanda de desalojo por via judicial o notarial lo que se debe
considerar es cual via es mas factible para la restitucion del bien
arrendado.

No solo los requisitos de procedibilidad son elementos.

En el procedimiento especial de desalojo notarial consta de dos
partes el procedimiento aumentaria y el procedimiento de
lanzamiento Qué es envia judicial el cual se realiza mediante la
presentacion de la demanda contestacion audiencia Unica y
sentencia.

Considera que si, debido a la naturaleza de ambos, estar por el que
mas se adecue al contrato que se tiene a la vista.

Considera que si, las etapas juegan un papel importante, ya que
hijo del propietario para recuperar el bien que esta en posesion de
un arrendador.

Tanto el desalojo notarial o desalojo judicial tiene que prevalecer
en el contrato los acuerdos suscritos, las etapas son variadas en
duracion, brillo habra que remitirnos al contrato para una mejor
determinacién.

El desalojo notarial tiene dos etapas la primera una vez realizada
la solicitud por parte del arrendador al notario con los requisitos
establecidos en la ley este tendra 5 dias habiles para emitir acta
notarial titulo ejecutivo, edificando que se ha vencido el contrato
o falta de pago de los alquileres y la segunda etapa la judicial
remitiendo el acta notarial al poder judicial donde el juez de paz



94

letrado competente en el plazo de 3 dias habiles emite la
resolucion de lanzamiento.

E-012 Cada quien cumple sus etapas y duracién pre establecida en sus
disposiciones legales.

E-013 Ambos cumplen sus etapas y disposicion contenidas en norma.

INTERPRETACION: Al respecto los entrevistados consideran que su bien es cierto en
el desalojo notarial, resulta ser el mas idoneo, pero este tiene etapas las mismas que
inician en la via notarial y culminan en la judicial, en donde se ejecuta el titulo ejecutivo
generado en la primera etapa, dando lugar a un proceso judicial mucho mas rapido, ya
que no existird mayor cuestionamiento por las partes y el juez solo ejecutara la medida
a fin de lograr la recuperacion del bien.

Fuente: Creacidn propia partiendo de las respuestas emitidas por los entrevistados.

Tabla 13. Resultados correspondientes a la pregunta 12

PREGUNTA 12

¢ Considera que ante la falta de pago por alquileres y ante la eleccion del uso del
desalojo via procedimiento notarial o proceso judicial, es determinado los costos de
cada uno de éstos?

ENTREVISTADO RESPUESTA
(CODIGO)
E-001 El entrevistado detalle que al no haber tramitado procedimiento

alguno considera que no puede emitir una opinion respecto de la
idoneidad de los procedimientos citados. Sefiala no es muy comun
en la practica notarial.

E-002 Sefiala que no ha tramitado este tipo de procedimientos, por ello
no puede emitir una respuesta respecto de la idoneidad, respecto
de la diferencia que pudiera existir entre el procedimiento notarial
y el judicial.
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Si, es facil acreditar ya que el notario otorga los respectivos
comprobantes y en el poder judicial se pagan aranceles judiciales.

Indica que las cosas dependeran del procedimiento iniciado el
desalojo notarial tiene un costo mas accesible que el desalojo
judicial ya que por su naturaleza tiene mayor costo y deriva en un
desarrollo, me més largo a diferencia del desalojo notarial que
procede en un corto tiempo.

Sefiala que sea via judicial o notarial, considera que debiera ser
efectiva la restitucién, hombre cuando se establezcan los
parametros y clausulas en el contrato donde ambas partes sin
coaccion o fraude hayan establecido su firma y huella dactilar.

Considera que no.

No es posible determinar los costos.

Considera que si, debido a la naturaleza de ambos, estar por el que
mas se adecue al contrato que se tiene a la vista.

Considera que el costo es importante porgue no es el mismo pago,
un desalojo notarial no es un proceso judicial, podria considerar
que el costo notarial es menor que el judicial ya que depende del
abogado que pueda uno escoger para su defensa y el tipo de
acuerdo que lleguen en honorarios. En cambio, el desalojo
notarial.

Si, cada proceso tiene un procedimiento y una etapa y los costos
puedes depender de ello.

Considera que si se puede determinar los costos que generaria
cada una de los procedimientos, pero solo se podria ejecutar y
revisar al final de proceso judicial mediante una liquidacion de
costos que esta sujeta a observacion y que el sefior juez aprueba.
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E-012 El procedimiento notarial es auténomo en determinar sus costos.
A diferencia del judicial que lo fija por tasas.

E-013 El notario es autdnomo en determinar sus costos, mientras que el
poder judicial no fija sus costos, es regulado cada afio.

INTERPRETACION: Los entrevistados en general consideran que ante los costos del
proceso judicial o el procedimiento notarial, esto no tendrd mucho que ver, puesto que
lo mas importante al momento de realizar estas peticiones, es poder recuperar el bien
que actualmente se ocupa de manera ilegal, y esto sera con el menor uso del tiempo,
resulta irrelevante cuan costoso puede resultar a nivel de dinero, el tiempo que dura en
resolverse un proceso judicial puede ser en extremo diferente al procedimiento notarial,
podemos decir que hasta cuatro afios puede llevar un proceso comparado con al menos
unos seis meses de procedimiento notarial incluida su etapa de ejecucion a nivel judicial,
por ello su idoneidad.

Fuente: Creacidn propia partiendo de las respuestas emitidas por los entrevistados.

Tabla 14. Resultados correspondientes a la pregunta 13

PREGUNTA 13

¢ Considera que ante la falta de pago por alquileres y ante la eleccion del uso del
desalojo via procedimiento notarial o proceso judicial, es determinando la
efectividad de cada uno de éstos?

ENTREVISTADO RESPUESTA
(CODIGO)
E-001 El entrevistado detalle que al no haber tramitado procedimiento

alguno considera que no puede emitir una opinion respecto de la
idoneidad de los procedimientos citados. Sefiala no es muy comdn
en la préctica notarial.

E-002 Sefiala que no ha tramitado este tipo de procedimientos, por ello
no puede emitir una respuesta respecto de la idoneidad, respecto
de la diferencia que pudiera existir entre el procedimiento notarial
y el judicial.
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Si, la ley es clara en lo sefialado y lo que regula en sus formas y
requisitos que deben ser cumplidos.

Sefiala que si las partes se han realizado un acuerdo regulado por
la ley en un contrato, el cual fue firmado con expresion de
voluntad entre las partes y se establecieron los parametros legales
a los que se someten y que deben respetar en sus formas legales,
segun la opcidn por la que se obtén como el desalojo notarial o
judicial cualquiera que fuere se debe respetar.

Considera que si, por su efectividad en los resultados.

Considera que el procedimiento notarial o proceso judicial si son
efectivos ambos si estos cumplen con los requisitos exigidos para
cada caso.

Los procedimientos notariales y proceso judicial son efectivos, si
se cumplen los requisitos sefialados por la norma para cada uno
de ellos.

Considera que ambos tanto el procedimiento notaria al cémo el
proceso judicial es efectivo si se accionan de manera adecuada en
el caso del procedimiento debe estar contemplado en la ley.

Refiere que ambos son efectivos, ya que persiguen el mismo fin,
ir la posicién del bien a su titular propietario para que se haga uso
de los derechos de la propiedad, y disfrute goce y reconvencion.

Si, ambos son efectivos, pero en la practica lo que determina su
efectividad es su desenvolvimiento.

Efectivamente, el proceso de desalojo con intervencion notarial
es mas efectivo que el proceso judicial como porque el proceso es
mas rapido por los plazos breves y que en un mes se podria recibir
la propiedad al propietario.

El proceso judicial porgue restituye la posesién

Es maés efectivo el proceso judicial.
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INTERPRETACION: Los entrevistados en general consideran que ambos, tanto en via
notarial como en la judicial, son efectivos, lo que diferencia a una de otra, es el tiempo
que puede llevar para lograr ser resulto, asimismo en la via notarial es necesario adicional
a la probanza de la propiedad el cumplimiento de varios requisitos conforme a la ley de
la materia, a diferencia del proceso judicial, donde no hay esta necesidad y solo bastara
con probar la propiedad y la posesion ilegitima de la misma.

Fuente: Creacion propia partiendo de las respuestas emitidas por los entrevistados.

4.2.  Comprobacion de hipdtesis

Conforme al planteamiento metodologico de la presente investigacion, esta
corresponde al enfoque cualitativo y es de nivel descriptivo, en consecuencia, no se
realiza analisis estadistico para la comprobacion de la hipoétesis, a diferencia del
enfoque cuantitativo en los niveles relacional, explicativo o aplicativo. (Carrasco,
2009)

Lo previamente sefialado, no significa de forma alguno que no sea posible
establecer una comprobacion de hipotesis en el enfoque cualitativo (Hernandez,
Fernandez, & Baptista, 2014), por ello, es posible considerar que la hipotesis
planteada al inicio de la investigacion fue confirmada, al estimar que el
procedimiento de desalojo notarial es mas idoneo respecto del desalojo judicial, al
tener como principal caracteristica la celeridad del procedimiento y que al
constituirse en la primera etapa en via notarial, esta genera un instrumento ejecutivo
que en via judicial solo sera llevada para ponerlo en marcha, sin mayor discusion y

sobre el que se procedera a ejecutar el lanzamiento.

4.3. Discusion de resultados

Para realizar la discusion de los resultados se utilizd el método de la

triangulacion en la investigacién cualitativa (Okuda & Gomez-Restrepo, 2005) el
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cual nos permite triangular los datos cualitativos obtenidos a partir de las entrevistas
sostenidas con los profesionales involucrados en el fenémeno juridico, la doctrina
existente sobre el tema objeto de investigacion, y finalmente con los antecedentes
de investigaciones previas sobre el tema, todo estos nos permitira discutir

adecuadamente los resultados obtenidos.

El objetivo general de la investigacion fue, determinar la idoneidad del uso
del desalojo notarial o desalojo judicial en Tacna en el afio 2022, al respecto los
entrevistados, sobre el desalojo notarial lo consideran un mecanismo célere con el
cual se logra el objetivo de la recuperacion del bien, y que seria el mas idéneo,
empero existen posiciones contrarias, al considerar al desalojo judicial como aquel
mecanismo que no requiere de mayores formalidades a diferencia del desalojo
notarial en donde se requiere de una serie de condiciones previas para poder acceder
a él, asimismo no se materializa el lanzamiento en sede notarial, por lo que debe
necesariamente acudir a la via judicial para requerirlo; corresponde hacer mencion
a las respuestas emitidas por los entrevistados que tienen la condicidn de Notarios
Publicos, en la medida que sefialan no haber tenido la posibilidad de tramitar un
desalojo en este extremo, lo cual resulta. En cuanto a los aspectos positivos del
procedimiento de desalojo notarial los entrevistados consideran a la celeridad como
una caracteristica esencial, y como aspectos negativos es la falta de ejecucion de la
medida, y las formalidades previas que deben realizarse para poder concretar la
posibilidad; conforme a lo contenido en las tablas dos, tres y cuatro de la presente

investigacion.

El primer objetivo especifico de la investigacion fue conocer si, ante el
vencimiento del contrato de arrendamiento, es idoneo el uso del desalojo notarial o
el desalojo judicial, en Tacna, afio 2022. Los entrevistados consideran que es idoneo
el uso del desalojo notarial, empero, este procedimiento requiere de formalidades
previas a tener presente para poder concretarlo, como el haber pactado previamente
en el contrato de a arrendamiento esta condicion, lo cual lo convierte en un
limitante, ya que solo de esta forma puede acudirse a esta via, asi también se reiterd

que el desalojo notarial tiene una duracion en extremo mas corta, y la mayor
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dificultad del desalojo judicial es el tiempo que puede llevar el resolver , asimismo
el desalojo notarial tiene etapas para su cumplimiento, la primera ante el notario en
donde se debe haber cumplido con los requisitos establecidos en la ley, lo cual es
el acuerdo previo entre las partes al sometimiento a la norma, la escritura publica y
su correspondiente inscripcion, e iniciar el procedimiento el cual culmina con la
emisién del acta notarial que determina el incumplimiento del acuerdo y tiene titulo
ejecutivo, luego de esto se pasa a una segunda etapa en via judicial donde no existen
puntos a discutir y solo se procede a la ejecucién de la medida determinada en via
notarial, a diferencia del desalojo judicial en donde no existen mayores
formalidades previas a cumplir, ; respecto a los costos del procedimiento, estos son
mas altos, sin embargo consideran tambien de manera general, que mas alla de los
costos, lo que debe primar es el tiempo, lo cual para todos los entrevistados resulta
mas relevante que el dinero que pudiera invertirse, asimismo en cuanto al costo en
el &mbito notarial es establecido por el notario y no resulta ser el Unico ya que al
tener dos etapas inicialmente deberas asumir un costo ante notaria y luego ante el
poder judicial con el pago de aranceles, a diferencia del poder judicial donde
realizar pagos Unicos por concepto de aranceles, y son evidentemente inferiores a
la via notarial, lo cual -reiteran- no es ébice para no elegir la via notarial. Respecto
de la efectividad consideran que ambas vias son efectivas, sin embargo, la mayor
diferencia son los requisitos previos ya que en caso de no cumplirse es solo posible
acudir a la via judicial; conforme a lo contenido en las tablas cinco, seis, siete, ocho

y nueve de la presente investigacion.

El segundo objetivo especifico de la investigacion fue conocer si, ante la
falta de pago por arrendamiento, es idéneo el uso del desalojo notarial o el desalojo
judicial, en Tacna, afio 2022. Los entrevistados en general consideran que ante el
incumplimiento del acuerdo previo, y al haber sometimiento a la via notarial, esta
es la via mas idonea por la celeridad del procedimiento, sin embargo contindan
siendo las condiciones previas inalterables que deben necesariamente cumplirse, y
que el contrato de arrendamiento debe contener para que ante su incumplimiento

pueda ser llevado ante la via notarial, estos requisitos son variados, asimismo los
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notarios entrevistados sefialaron que este no es un procedimiento habitual en la
practica notarial, con lo cual nos aproximamos a considerar que puede ser idéneo
pero no necesariamente resultar préactico su uso; respecto a los costos del proceso
judicial o del procedimiento notarial, se reitera la postura que considera lo mas
importante ser la recuperacion del bien ocupado ilegalmente, y esto debe ser con el
menor uso del tiempo posible, resulta irrelevante cuan costoso puede resultar, el
tiempo que dura en resolverse un proceso judicial puede ser en extremo diferente al
procedimiento notarial, podemos decir que hasta cuatro afios puede llevar un
proceso comparado con seis meses del procedimiento notarial incluida su etapa de
ejecucion a nivel judicial, por ello su idoneidad; conforme a lo contenido en las

tablas diez, once. Doce, trece y catorce de la presente investigacion.

En cuanto a la doctrina, tenemos la postura de Del Risco (2016), quien
considera que el proceso de desalojo es insipiente debido a que cualquier proceso
adicional formulado por el demandado traia consigo la inmediata prosecucion del
proceso, sefialando los magistrados que habia primero que dilucidar las otras
materias objeto de cuestionamiento, tales como mejoras, propiedad de la
construccion, contrato de arrendamiento no inscrito entre otros; el autor utiliza una
excelente analogia para describir este hecho la cual trasladamos literalmente a la
presente investigacion “De esta forma, un juicio que debid entrar por la sala de
emergencia del hospital, termind recibiendo una cita médica con un plazo
incierto de atencion, exponiendo al paciente a severos perjuicios” (p. 134). Esto
evidencia la larga demora que puede llevar el resolver judicialmente un desalojo, lo
cual estd en armonia a lo sefialado previamente por los entrevistados quienes
consideran que efectivamente es la via judicial la de menor celeridad frente al

desalojo notarial.

Postura similar tiene Mayena (2019) quien realiza un comentario a los
preceptos del decreto legislativo N° 1177, respecto del régimen de promocion del
arrendamiento para vivienda, en este se da la posibilidad de un proceso llamado
proceso Unico de ejecucion de desalojo, esto se producird por las mismas

condiciones establecidas de manera general como el vencimiento de contrato, el
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incumplimiento de algunas de las condiciones, sin embargo aqui las partes deben
suscribir un formulario previo para adherirse a la posibilidad; esto es una
nuevamente los requisitos que deben cumplirse para acudir a la via judicial
consecuentemente nos sefiala que la culminacion del contrato de arrendamiento, es
por el vencimiento contrato correspondiente, y de acuerdo al formulario
previamente suscrito el mismo que requiere la legalizacion de firmas ante notario

publico, entre otras consideracion que la norma establece.

Finalmente tenemos la postura doctrinal de Rioja (2015) quien respecto del
desalojo en via notarial considera que el procedimiento depende en gran medida de
la voluntad de ambas partes y que se cumplan con los requisitos establecidos por la
norma, puesto que ante la negativa u oposicion de la otra parte en instancia notarial,
puesto traer consigo que el Notario decida desistirse de continuar con el tramite
debido a que no esta posibilidad de resolver una controversia conforme a lo
sefialado por nuestra Constitucion, los notarios no tienen la capacidad legal de
solucionar disputas de este tipo, por ello el procedimiento podria llegar a su fin de
manera rapida y tener que ser observado pasando a la via judicial para ser resuelto,
entonces el Notario solo se limitara a constatar el incumplimiento de los acuerdos,
dejando vigente la posibilidad de acudir a la via judicial para resolver la diferencia
existente entre las partes. Esta postura doctrinal, es concordante con el analisis
realizado a las respuestas emitidas por los entrevistados, en la medida de la critica
a la formalidad del procedimiento notarial y su incapacidad de ejecutar el
lanzamiento y debiendo acudir ante el juez para lograr esta posibilidad, por ello dos
de los entrevistados mostraron su posicion durante toda la entrevista a favor del

proceso judicial, mas alla de la demora que puede suponer.

En cuanto a los antecedentes de la investigacion, tenemos a Vasquez (2021)
en su investigacion titulada: “Procedimiento especial de desalojo notarial regulado
por la ley N° 30933 constituye una via mas iddnea que el proceso de desalojo en
sede judicial, Trujillo- 2020, donde concluy6 que el desalojo en via notarial es mas

idéneo que el desalojo en via judicial, al establecer un procedimiento mas sencillo
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eficiente y eficaz, lo cual aporta a los fines de la presente investigacion con la

finalidad de entender el fendmeno juridico objeto de investigacion.

Seguidamente tenemos a Candia y Llerena (2020) en su investigacion
titulada: “La falta de regulacion de oposicion de los terceros en la Ley N° 30933:
Ley que regula el procedimiento especial de desalojo con intervencion notarial”,
quienes concluyeron que existiria la posibilidad de la suspension del procedimiento
notarial por la aplicacion supletoria de la Ley 26662 poniendo en riesgo el mismo,
y ésta aporta a los fines de la presente investigacion con la finalidad de entender el

fendmeno juridico objeto de investigacion.

Finalmente tenemos a Rafaelo (2018) en su investigacion titulada: “Factores
que influyen en la ineficacia del desalojo express en la ciudad de Huanuco, 2016”;
y la principal conclusion a la que arribaron fue el determinar que la notificacion a
destiempo y la apelacion con efecto suspensivo de la sentencia influyen en la
ineficacia del proceso de Desalojo Express en el segundo Juzgado de Paz, y ésta
aporta a los fines de la presente investigacion con la finalidad de entender el

fendmeno juridico objeto de investigacion.



CAPITULO V: CONCLUSIONES, RECOMENDACIONES y APORTES

5.1.  Conclusiones

Luego de culminada la investigacion fue posible establecer el cumplimiento
de los objetivos propuestos, y consecuentemente arribar a las conclusiones del

estudio, las cuales fueron:

El desalojo notarial es mas idoneo que el desalojo judicial, en un sentido
amplio tanto las entrevistas realizadas, la doctrina y los antecedentes
revisados, fue posible determinar que el tiempo que lleva el procedimiento
en sede notarial es mucho mas célere que el proceso judicial, sin embargo,
tiene un limitante y es el cumplimiento de una serie de requisitos o
condiciones previas para poder solicitar su puesta en marcha; y tenemos
como la mayor ventaja del proceso judicial a la carencia de estas
condiciones donde solo bastara probar la propiedad del bien y la precariedad

de la ocupacion, para el inicio del proceso.

Ante el vencimiento del contrato de arrendamiento, es idoneo el uso del
desalojo notarial frente al desalojo judicial, al respecto existen dos
condiciones esenciales para estar frente a la posibilidad de un desalojo y es
el vencimiento del contrato o el incumplimiento del mismo a través de la
falta de pago, sobre el primero podemos colegir que las condiciones previas
deben haberse cumplido para acudir a la via notarial, caso contrario no sera
posible, asimismo el procedimiento llamado desalojo notarial tiene una
primera etapa en sede notarial y una segunda en sede judicial donde se

ejecutara la medida.

Ante la falta de pago por arrendamiento, es idoneo el uso del desalojo
notarial frente al desalojo judicial; ya que aun cuando no es posible que el

notario ejecute en la misma sede el lanzamiento del ocupante precario, el
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tiempo comparativo con el proceso judicial, es sustancialmente diferente, y
a aun cuando a nivel de gastos pueda resultar mas elevado ya que en el
proceso judicial debe asumir el gasto de tiempo, resulta ser lo mas valorado

por quienes se encuentran involucrados en el tema.

Recomendaciones
Habiendo culminado la investigacion podemos recomendar:

Al Poder Judicial, teniendo en cuenta la excesiva carga procesal lo cual
determina la demora de los procesos, corresponde promover las ventajas del
desalojo notarial entre las personas, dejando en evidencia el tiempo que
puede diferenciar a ambas formas, asimismo debera poner mayor énfasis en
resolver en los mas breves plazos aquellos procesos de desalojos que
provienen de la via notarial, a fin de demostrar las grandes ventajas que
implica realizar acuerdos al amparo de la normativa que regula el desalojo

notarial.

Al Colegio de Notarios de Tacna, promover entre sus agremiados las
grandes ventajas del procedimiento notarial de desalojo, ya que conforme
pudo observarse este procedimiento incluso no es visible en los actos
notariales realizables, puesto que segun se refiere no son practicas
habituales, lo cual consideramos en tanto se promueva su uso, puede dar
lugar a que se realice y con ello se logre las ventajas deseadas de
disminucidon de carga procesal, y sobre todo el de la recuperacion pronta del
bien que se encuentra ocupado por una tercera persona, sin un justo titulo

que lo respalde.
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Aportes de la Investigacion

Consideramos como primer aporte en la presente investigacion, contribuye
como referencia a futuras investigaciones y a la doctrina y contribuye a
tener un panorama mas claro de como efectuar el procedimiento, su proceso

y su aplicacion y puesta en practica para todos los ciudadanos.

Como segundo aporte, en el presente problema de estudio se llegd a
dilucidar como se debe efectuar o realizar y cuales son los pardmetros para
ejecutar el desalojo con el objetivo de recuperar el bien en discordia, asi de
ese modo ejercer el justo derecho que los ampara en la jurisdiccion que le

corresponda.



REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

Agurto, J. (2020). El desalojo notarial. lus Vocatio, 3(3), 15-35. Obtenido de
https://revistas.pj.gob.pe/revista/index.php/iusVocatio/article/download/42
6/655/

Alpa, G. (2015). El contrato en general, principios y problemas. Lima: Instituto
Pacifico.

Amaya, L. (2007). Codigo Civil comentado por los 100 mejores especialistas. (\Vol.
VIII). Lima: Gaceta Juridica.

Aranzamendi, L. (2010). La Investigacion Juridica. Disefio del proyecto de
investigacion. Estructura y redaccion de la tesis. (1era Edicion ed.). Lima:
GRIJLEY.

Armaza, J. (2014). Derecho de las obligaciones. Arequipa: KONIFE.

Arribas, G. (2013). Del precario romano al precario peruano. Lima: Dialogo con

la Jurisprudencia.

Avendafio, J. (2019). Avendafio Abogados. Obtenido de El desalojo notarial:
https://bit.ly/3J01gG6

Avila, H. (2012). Teoria de la seguridad juridica. Madrid: Marcial Poncs.

Ediciones juridicas y sociales S.A.

Barron, G. G. (Abril de 2018). Proceso Desalojo y Posecion Precaria. Lima , Peru:
El Buho Eirl.

Barron, G. G. (abril de 2018). Proceso de Desalojo y Posecion Precaria . Lima,
Peru: EI Buho EIRL.



108

Barron, G. G. (enero de 2018). Teoria General de la Propiedad y del Derecho Real
. Lima, Peru : El Buho EIRL.

Barron, G. G. (Enero de 2018). Teoria General de la Propiedad y del Derecho Real.
Lima, Peru : El Buho EIRL.

Barron, G. G. (Enero de 2018). Teoria General de la Propiedad y del Derecho Real.
Lima, Peru: El Buho EIRL.

Belén, N., & Ayalen, M. (2017). La politica de desalojos en el fin del mundo: el
caso del Municipio de Ushuaia, Argentina, en el periodo 2007-2015. Revista
Ciudades, Estados y Politica.,, 4(1), 59-78. Obtenido de

https://revistas.unal.edu.co/index.php/revcep/article/view/57312

Cabanillas, J. (2020). Valoracion de la prueba del procedimiento de Desalojo
Notarial. Tesis para obtener el titulo profesional de abogado. Universidad
Cesar Vallejo. Obtenido de https://hdl.handle.net/20.500.12692/49066

Cajusol, N. (2018). Analisis de las normas que regulan los procesos de desalojo en
el Per0 y propuesta legislativa que establece la defensa posesoria
extrajudicial en materia de arrendamiento. Tesis para optar el Titulo de
Abogado. Universidad Santo Toribio de Mogrovejo. Obtenido de
http://hdl.handle.net/20.500.12423/1558

Candia, J., & Llerena, A. (2020). La falta de regulacion de oposicion de los terceros
en la Ley N° 30933: Ley que regula el procedimiento especial de desalojo
con intervencion notarial. Programa Especial de Titulacion para obtener el
Titulo Profesional de Abogado. Universidad Tecnologica del Perd.
Obtenido de Repositorio Institucional.
https://repositorio.utp.edu.pe/handle/20.500.12867/3726

Carrasco, S. (2009). Metodologia de la investigacion cientifica (Tercera ed.). Lima:

San Marcos.



109

Castillo, L. (2015). El vencimiento del contrato de arrendamiento y la figura del
ocupante precario. Tesis para obtener el titulo profesional de Abogado.
Universidad Privada Antoner Orrego. Obtenido de Repositorio
Institucional. https://hdl.handle.net/20.500.12759/1836

Coca, S. (2021). LP Pasion por el Derecho. Obtenido de El desalojo en el proceso
sumarisimo: https://bit.ly/3rA6MAo

Congreso de la Republica. (1984). Cddigo Civil. Promulgado por Decreto
Legislatrivo N° 295. Obtenido de https://bit.ly/3BudgUg

Congreso de la Republica. (1996). Ley N° 26662. Ley de Competencia Notarial en
Asuntos no Contenciosos. Obtenido de EI Peruano. Afio XIV - N° 5927.
https://bit.ly/3guldil

Congreso de la Republica. (1999). Ley N° 27213. Ley que prorroga la vigencia de
los contrato de alquiler de inmuebles cuyo autovallo sea inferior a dos mil
ochocientos ochenta nuevos soles. Obtenido de ElI Peruano.
https://bit.ly/3rxSVec

Congreso de la Republica. (2012). Ley N° 29975. Ley que prorroga la vigencia del
plazo establecido en el literal ¢) del articulo 14 del decreto legislativo 709,
ley de promocidn a la inversion privada en predios para arrendamiento.
Obtenido de El Peruano. Afio XXIX - N° 12311. https://bit.ly/3B1GZVb

Congreso de la Repuablica. (2019). Ley N° 30933. . Ley que regula el procedimiento
especial de desalojo con intervencién notarial. Obtenido de Diario Oficial
El Peruano. Afio XXXVI - N° 14914. https://bit.ly/3HzJrv4

Constitucion Politica del Peru. (1993). Edicién del Congreso de la Republica -
Noviembre de 2020. Obtenido de https://bit.ly/3kBgb7g



110

Cordero, E. (2008). Evolucion histérica del concepto de propiedad. Revista de
estudios historico-juridicos(30), 345-385. Obtenido de
https://dx.doi.org/10.4067/S0716-54552008000100013

Corrales, M. (2010). Métodos de recoleccion para enfoques cualitativos.
Metodologias de Investigacion Cualitativa [Investigacion etnografica] del
Portal Investiga.uned.ac.cr. Universidad Estatal a Distancia. Obtenido de
https://bit.ly/3HYMM72

Corte Suprema de la Republica. (1996). Casacion N° 677-96. Obtenido de
https://bit.ly/331mZ80o

Corte Suprema de la Republica. (2011). Sentencia de Pleno Casatorio. Cuarto Pleno
Casatorio.  Casacion  N°  2195-2011-UCAYALI.  Obtenido de
https://bit.ly/3snb79I

Del Risco, L. (2016). El desalojo por ocupacion precaria a la luz del Cuarto Pleno
Casatorio Civil. 1US ET VERITAS, 24(53), 132-142. Obtenido de
https://doi.org/10.18800/iusteveritas.201701.008

Depaz, R. (17 de abril de 2017). CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA
REPUBLICA SALA CIVIL. peru.

Escalante, C. (16 de mayo de 2018). CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA
REPUBLICA SALA CIVIL. cusco, peru.

Escobar, F. (2002). El Contrato y los efectos reales. Analisis del sistema de

transferencia de propiedad adoptado por el Cédigo Civil Peruano. lus et

Veritas(25), 46-60. Obtenido de
https://revistas.pucp.edu.pe/index.php/iusetveritas/article/download/16197/
16614

Espinal, A. (2019). Necesidad procesal de la competencia de los Juzgados de Paz

Letrados en las pretenciones de desalojos por ocupante precario, Lima,



111

2019. Tesis para optar el Titulo Profesional de Abogado. Universidad
Norbert ~ Wiener. Obtenido de Repositorio Institucional.
http://repositorio.uwiener.edu.pe/handle/123456789/3341

Estudio Anibal Torres Abogados. (s.f.). Recuperado el 2022 de enero de 15, de
https://bit.ly/3sIDJ2R

Friz, J. (2020). La politica sobre arrendamiento urbano en el Pert contemporaneo.
Revista de Sociologia (31), 81-110. Obtenido de
https://doi.org/10.15381/rsoc.v0i31.19277

G. Elias & Mufioz ABOGADOS. (s.f.). Bufete de Abogados en Madrid. Recuperado
el 2022 de enero de 16, de https://bit.ly/3gt3qcd

Garcia, J., Armas, A., & Diaz, M. (2020). Desposesion de vivienda y turistificacion
en Santa Cruz de Tenerife (Canarias-Espafia): los desahucios a inquilinos
en el barrio de El Toscal. Boletin De La Asociacion De Gedgrafos
Espafioles, 87, 1-38. Obtenido de https://doi.org/10.21138/bage.2982

Godoy, D., & Floro, T. (2017). Interpretacion del Acto Juridico en el Derecho
Peruano. Articulo de revision. Institucion Universitaria Politécnico
Grancolombiano. Obtenido de https://bit.ly/3uyLsNI

Gonzéles, G. (2014). La posesion precaria (2da ed.). Lima: Jurista Editores.

Gonzéles, G. (2018). Proceso de desalojo y posesion precaria. Lima: Gaceta

Juridica.

Hernandez, R., Fernandez, C., & Baptista, P. (2014). Metodologia de la

Investigacion (Sexta ed.). México D.F.: Mc Graw Hill.

Lama, H. (2012). La posesién y la posesion precaria (2da ed.). Lima: Motivensa

Editores.



112

Maldonado, L. (2018). El cumplimiento del plazo pactado como modo de extincion
del contrato de arrendamiento, de fundos destinados a vivienda. Tesis de
Grado. Universidad Mayor de San Andres. Bolivia. Obtenido de
Repositorio Institucional.
https://repositorio.umsa.bo/handle/123456789/20538

Mayena, R. (2019). Actividad probatoria en la restitucion de la posesion en el
proceso de desalojo por ocupacion precaria. Tesis para obtener el grado
académico de maestro en derecho con mencion en derecho civil y procesal
civil de la Escuela de Posgrado de la Universidad Nacional de San Antonio
de Abad del Cuzco. Obtenido de http://hdl.handle.net/20.500.12918/4965

Melet, A. (2018). La investigacion cualitativa en el marco de la ciencia juridica.
ANUARIO, 41, 96-103. Obtenido de https://bit.ly/35Jedge

Ministerio de Justicia. (1993). T.U.O. del Codigo Procesal Civil. Resolucion
Ministerial N° 010-93-JUS. Obtenido de https://bit.ly/308VCrb

Montoro, A. (2021). La seguridad juridica en la configuracion del Derecho como
ordenamiento.  Universidad de Murcia, 301-320. Obtenido de
https://dialnet.unirioja.es/descarga/articulo/257667.pdf

Muntang, J. (2010). Introduccion a la investigacion basica. RAPD ONLINE, 33(3),
221-227.  Obtenido de https://www.researchgate.net/profile/Jordi-
Muntane/publication/341343398 Introduccion_a_la_Investigacion_basica/
links/5ebb9e7d92851¢11a8650cf9/Introduccion-a-la-Investigacion-
basica.pdf

Ninamancco, F. (2016). Comentario al articulo 585 del Codigo Procesal Civil.
Caodigo Procesal Civil comentado por los mejores especialistas. Analisis y

comentarios articulo por articulo (Vol. 1V). Lima: Gaceta Juridica.

Ninamancco, F. (2019). Diario Gestion. Obtenido de Ley de desalojo notarial: hay

desacuerdo conrespecto a su efectividad : https://bit.ly/360kUuN



113

Ninamancco, F. (2020). ElI Peruano. Obtenido de ;Qué debe demostrar el

demandado para iniciar un proceso de desalojo?: https://bit.ly/30v8Ms5

Okuda, M., & Gomez-Restrepo, C. (2005). Métodos en investigacion cualitativa:
triangulacion. Revista Colombiana de Psiquiatria, XXXIV(1), 118-124.
Obtenido de https://www.redalyc.org/pdf/806/80628403009.pdf

Ortega, J. (2020). (Como saturamos los datos? Una propuesta analitica "Desde" y
"Para" la investigacion cualitativa. Asociacion Internciencia, 45(6), 293-
299. Obtenido de https://bit.ly/3ruLDaQ

Poder Ejecutivo. (2016). Decreto Legislativo N° 1177. Decreto Legislativo que
establece el Régimen de Promocion del Arrendamiento para Vivienda.
Obtenido de El Peruano. Afio XXXII - N° 13329. https://bit.ly/30sPlui

Polanco, C. (2016). Arrendamiento y Desalojo. Lima: ADRUS.

Posada, J. (2010). Elementos fundamentales de la hermeneutica juridica. Nuevo
Derecho, 5(6), 47-63. Obtenido de https://bit.ly/3gt6fd]

RAE. (2022). Real Academia Espafola. Obtenido de Diccionario de la lengua

espafola: https://dle.rae.es/idoneo

Rafaelo, B. (2018). Factores que infliyen en la ineficacia del desalojo express en la
ciudad de Huanuco, 2016. Tesis para optar el titulo profesional de
Abogado. Universidad de Huanuco. Obtenido de Repositorio Institucional.
http://repositorio.udh.edu.pe/123456789/1391

Requejo, J. (08 de Marzo de 2018). CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA
REPUBLICA SALA CIVIL. Loreto, Peru.

Rioja, A. (2015). Fundabilidad de la demanda en los procesos de desalojo por

ocupante precario. Actualidad Juridica N° 238. Lima: Gaceta Juridica.



114

Rojas, L. (07 de Enero de 2020). CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA
REPUBLICA SALA CIVIL. Lima, Peru.

Sagastegui, P. (2006). Proceso de desalojo. Lima: Libreria y ediciones juridicas.

Sanchez, P. (09 de Enero de 2019). LA SALA CIVIL TRANSITORIA DE LA
CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA. junin, peru.

Sanchez-Palacios, M. (2007). El ocupante precario. Lima: Ediciones Legales.

Spetale, L. (2019). LP Pasion por el derecho. Obtenido de Ley de desalojo con
intervencién notarial y ejecucion judicial, por el notario Leandro Spetale
Bojorquez: https://bit.ly/3rvGpvt

Torres, M. (2015). La posesion precaria en la jurisprudencia peruana. Lima:

Gaceta Juridica.

Torres, M., & Zegarra, F. (2019). El desalojo notarial. Un necesario analisis desde
una perspectiva sustantiva y procesal. Gaceta Civil y Procesal Civil(72), 55-
64. Obtenido de https://bit.ly/3B15yl2

Torres, T. (2019). Desalojos forzosos en Chile con miras al Derecho Internacional
de Derechos Humanos. Revista de derecho (Valdivia), 32(1), 193-215.
Obtenido de http://dx.doi.org/10.4067/S0718-09502019000100193

Tribunal Registral. (2021). Resolucion N° 1493-2021-SUNARP-TR. Conclusion
de contrato de arrendamiento. Obtenido de https://bit.ly/3rvUqcO

Vasquez, J. (2017). La regulacién del proceso de desalojo frente al incumplimiento
de contrato de arrendamiento en el ordenamiento juridico peruano. Tesis
para obtener el Titulo profesional de Abogado. Universidad Cesar Vallejo.
Obtenido de Repositorio Institucional.
https://hdl.handle.net/20.500.12692/15374



115

Vasquez, L. (2021). Procedimiento especial de desalojo notarial regulado por la ley
N° 30933 constituye una via mas idonea que el proceso de desalojo en sede
judicial, Trujillo- 2020. Tesis para obtener el titulo profesional de Abogada.
Universidad Cesar Vallejo. Obtenido de Repositorio Institucional.
https://repositorio.ucv.edu.pe/handle/20.500.12692/72126



ANEXOS



ANEXO 1 MATRIZ DE CONSISTENCIA

Problema Objetivos Hipotesis Categoria Sub Categoria Items (Indicador) Metodologia
Tipo de investigacion
Interrogante principal Objetivo General Hip6tesis General Categoria 1 Vencimiento de | Requisitos de procedibilidad para gzsalﬁ&ﬁva
contrato de | el procedimiento de desalojo

¢Ante la necesidad del desalojo
cudn idéneo es el uso del
procedimiento notarial o}
proceso judicial, en Tacna, afio
2022?

Interrogantes especificas

¢(Ante el vencimiento de
contrato de arrendamiento, es
idoneo el uso del desalojo
notarial o el desalojo judicial, en
Tacna, afio 20227

¢(Ante la falta de pago por
alquileres, es idéneo el uso del
desalojo notarial o el desalojo
judicial, en Tacna, afio 2022?

Determinar la idoneidad del uso
del desalojo notarial o desalojo
judicial, en Tacna, afio 2022.

Objetivo Especificos

Conocer si, ante el vencimiento
del contrato de arrendamiento, es
idéneo el uso del desalojo notarial
o el desalojo judicial, en Tacna,
afio 2022.

Conocer si, ante la falta de pago
por arrendamiento, es idéneo el
uso del desalojo notarial o el
desalojo judicial, en Tacna, afio
2022

El uso del desalojo notarial es
idéneo frente al desalojo
judicial, en Tacna, afio 2022.

Hip6tesis Especificas

Ante el vencimiento del
contrato de arrendamiento, es
idéneo el uso del desalojo
notarial frente al desalojo
judicial, en Tacna, afio 2022.

Ante la falta de pago por
arrendamiento, es idéneo el
uso del desalojo notarial
frente al desalojo judicial, en
Tacna, afio 2022

Desalojo notarial

Categoria 2

Desalojo judicial

arrendamiento.

Falta de pago de la
renta por
arrendamiento.

Vencimiento de
contrato
arrendamiento.

Falta de pago por
arrendamiento.

Por ocupacion precaria.

notarial.

Etapas y duracion del
procedimiento de desalojo
notarial.

Celeridad en el procedimiento del
desalojo notarial.

Costos del procedimiento de
desalojo notarial.

Efectividad del procedimiento de
desalojo notarial.

Requisitos de procedibilidad para
el proceso de desalojo judicial.

Etapas y duracion del proceso de
desalojo judicial.

Celeridad en el
desalojo judicial.

proceso de

Costos del proceso de desalojo
judicial.

Efectividad  del
desalojo judicial.

proceso de

Socio juridica

Nivel
Descriptivo

Disefio de la
investigacion
Teoria fundamentada.

Ambiento de estudio
Distrito Notarial de Tacna
y distrito judicial de Tacna.

Poblacién
Notarios,
abogados.

Jueces y

Muestra
No aplica

Técnicas de recoleccion
de datos

Entrevista
semiestructurada a
profundidad

Instrumentos

Guia de entrevista
semiestructurada a
profundidad




ANEXO 2 — GUIA DE ENTREVISTA

INSTRUMENTO DE RECOLECCION DE DATOS

GUIA DE ENTREVISTA

TITULO:

ANALISIS DE LA IDONEIDAD DEL DESALOJO NOTARIAL Y JUDICIAL EN
TACNA, ANO 2022

INDICACIONES: El presente tiene una finalidad académica y como objetivo el
desarrollo de una investigacion tipo tesis para obtener el titulo profesional de
Abogado, por ello requerimos conocer, desde la dptica de los expertos, informacion

relevante que nos permita entender cada una de las variables objeto de estudio.

Tenemos en cuenta la existencia de la norma que regula el procedimiento notarial
y el proceso judicial, la experiencia puede ayudarnos a realizar un mejor
planteamiento de cualquiera de éstos, en este contexto agradeceremos pueda

responder las siguientes preguntas:
Entrevistado/a e
Cargo e e

Institucion L



OBJETIVO GENERAL

Determinar la idoneidad del uso del desalojo notarial o desalojo judicial, en
Tacna, afo 2022.

Preguntas:

1. ¢Ante la necesidad del desalojo cuan idoneo es el uso del procedimiento
notarial o proceso judicial, en Tacna? Explique

2. ¢Cudles considera son los aspectos positivos y/o negativos del uso del
procedimiento notarial de desalojo, en Tacna?

3. ¢Cudles considera son los aspectos positivos y/o negativos del uso del
proceso judicial de desalojo, en Tacna?

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Objetivo especifico 1. Conocer si, ante el vencimiento del contrato de
arrendamiento, es idéneo el uso del desalojo notarial o el desalojo judicial, en

Tacna, afio 2022.

4. ¢Ante el vencimiento de contrato de alquiler, es idoneo el uso del desalojo
notarial o el desalojo judicial, en Tacna, afio 20227?



5. ¢Considera que al vencimiento del contrato de alquiler y ante la eleccién
del uso del desalojo via procedimiento notarial o proceso judicial, es
determinado por los requisitos para cada uno de éstos? Explique

6. ¢Considera que al vencimiento del contrato de alquiler y ante la eleccion
del uso del desalojo via procedimiento notarial o proceso judicial, es
determinado las etapas y duracion para cada uno de éstos? Explique

7. ¢Considera que al vencimiento del contrato de alquiler y ante la eleccion
del uso del desalojo via procedimiento notarial o proceso judicial, es
determinado los costos de cada uno de éstos?

8. ¢Considera que al vencimiento del contrato de alquiler y ante la eleccion
del uso del desalojo via procedimiento notarial o proceso judicial, es
determinando la efectividad de cada uno de éstos?

Objetivo especifico 2. Conocer si, ante la falta de pago por arrendamiento, es

idéneo el uso del desalojo notarial o el desalojo judicial, en Tacna, afio 2022



10.

11.

12.

13.

Ante la falta de pago por alquileres, es idoneo el uso del desalojo notarial
0 el desalojo judicial, en Tacna, afio 2022

¢ Considera que ante la falta de pago por alquileres y ante la eleccion del
uso del desalojo via procedimiento notarial o proceso judicial, es
determinado por los requisitos para cada uno de éstos? Explique

¢Considera que ante la falta de pago por alquileres y ante la eleccion del
uso del desalojo via procedimiento notarial o proceso judicial, es
determinado las etapas y duracion para cada uno de éstos? Explique

¢ Considera que ante la falta de pago por alquileres y ante la eleccion del
uso del desalojo via procedimiento notarial o proceso judicial, es
determinado los costos de cada uno de éstos?

¢ Considera que ante la falta de pago por alquileres y ante la eleccion del
uso del desalojo via procedimiento notarial o proceso judicial, es
determinando la efectividad de cada uno de éstos?



ANEXO 3

VALIDACION DE INSTRUMENTOS

INFORME DE OPINION DE EXPERTOS

INSTRUMENTO DE INVESTIGACION

I. DATOS GENERALES:
1.1. Apellidos v nombres del informante (Experto): ......... BALAREZO PLATA. ROLANDO JOSE ...

1.2. Grado Académico. MAGISTER
1.3 Profesién: ...... ABOGADO

1.4. Institucién donde labora: ... UNIVERSIDAD PRIVADA DE TACNA ...,

1.5 Cargo que desempefia-..._ ...

DOCENTE ...

1.6 Denominacion del Instrumento:

.......... . GUIA DE ENTREVISTA
1.7. Autor del instrumento: ..

II. VALIDACION

observables, medibles

-
INDICADORES DE CRITERIOS == | = ‘:;[ %
EVALUACION DEL 2|2 & =
INSTRUMENTO Sobre los items del instrumento 1 3 3 3 3
1. CLARIDAD Estan formulados con lenguaje apropiado
que facilita su comprension
2. OBJETIVIDAD Estan  expresados en  conduetas

X

3. CONSISTENCIA

Existe una organizacién logica en los
contenidos v relacion con la teoria

4. COHERENCIA

Existe relacion de los contenidos con los
indicadores de la variable

5. PERTINENCIA

Las categorias de respuestas y sus valores
son apropiados

6. SUFICIENCIA

Son suficientes la cantidad y calidad de
items presentados en el instrumento

XX

SUMATORIA PARCIAL

SUMATORIA TOTAL

27

III. RESULTADOS DE LA VALIDACION

31 Valoracién total cuantitativa: 27

17

3.2 Opinion: FAVORABLE p 4 DEBE MEJORAR

NO FAVORABLE

3.3. Observaciones: NINGUNA

Tacna. 15 de abril de 2022

15 ROLANDO JOSE BALAREZO FLATS

~  ABDGADO=
DOCENTE UMVERSITARIO




INFORME DE OPINION DE EXPERTOS

L DATOS GEN.

INSTRUMENTO DE INVESTIGACION

ERALES:

1.1. Apellidos y nombres del mformante (Experto): BAHAMONDE RODRIGUEZ, NATALIA DEL ROSARIO
1.2. Grado Académico. MAGISTER. .. ... o e
1.3 Profesion: ... ABOGA D A e
1.4. Institucién donde labora: ..... UNIVERSIDAD PRIVADA DE TACNA ... ...,

1.6 Denominacion del Ins

trumento:

____________ GUIA DE ENTREVISTA - oo

1.7 Autor del instrumento

©.........OSCO BAUTISTA.RENZOPEDRO ... .

1. VALIDACION

-
=
INDICADORES DE CRITERIOS 22le |3 | |22
EVALUACION DEL == |2 & Z |23
INSTRUMENTO | Sobre los items del instrumento 1 3 3 3 =
1. CLARIDAD Estan formulados con lenguaje apropiado L
que facilita su comprension R
2. OBJETIVIDAD Estan  expresados en  conductas N
observables, medibles s
3. CONSISTENCIA | Existe una organizacién logica en los N
contenidos y relacién con la teoria R
4. COHERENCIA Existe relacion de los contenidos con los N
indicadores de la variable /X\\
5. PERTINENCIA Las categorias de respuestas y sus valores <
son apropiados :x:
6. SUFICIENCIA Son suficientes la cantidad y calidad de N
items presentados en el instrumento s
SUMATORIA PARCIAL 16 10
SUMATORIA TOTAL 26
III. RESULTADOS DE LA VALIDACION
31.  Valoracion total cuantitativa: 26
3.2 Opinién: FAVORABLE s DEBE MEJORAR

B -

NO FAVORABLE

33 Observaciones:

NINGUNA

Tacna, 18 de abril de 2022

Mag. Natalia del Rosario Bahamonde Rodriguez




INFORME DE OPINION DE EXPERTOS DEL INSTRUMENTO DE INVESTIGACION

DATOS GENERALES:

1.1. Apellidos y nombres del informante (Experto): ......... TICONA CARBAJAL LUIS ALBERTO

1.2. Grado Académico. MAGISTER ... .
1.3 Profesion: ..... ABOGADO. ...

1.4. Institucion donde labora: ... DEFENSORIA DEL PUEBLO..
1.5. Cargo que desempefia:.............COMISIONADO

1.6 Denominacion del Instrumento:

1.7. Autor del instrumento: ... OSCO BAUTISTA, RENZO PEDRO. ...
Il.  VALIDACION
Iy
5 o o
INDICADORES DE CRITERIOS 0| 2 > | o >3
AT AN ST | ®© S
EV ;_KLI.ACFIOA\_DEL ) ) === & I:E = cﬂ
INSTRUMENTO | Sobre los items del instrumento 3 5
1. CLARIDAD Estan formulados con lenguaje apropiado
que facilita su comprension ><
2. OBJETIVIDAD Estdn  expresados en  conductas
observables, medibles ><
3. CONSISTENCIA | Existe una organizacion ldgica en los
contenidos y relacién con la teoria ><
4, COHERENCIA Existe relacion de los contenidos con los
indicadores de la variable ><
5. PERTINENCIA Las categorias de respuestas y sus valores
son apropiados ><
6. SUFICIENCIA Son suficientes la cantidad y calidad de
items presentados en el instrumento
SUMATORIA PARCIAL 25
SUMATORIA TOTAL 29

L.
3.1.
3.2.  Opinion:

3.3.

Observaciones: NINGUNA

RESULTADOS DE LA VALIDACION

Valoracion total cuantitativa: ___ 29

FAVORABLE X DEBE MEJORAR

NO FAVORABLE

Tacna, 18 de abril de 2022

Mg. Luis Alberto Ticona Carbajal




ANEXO 4

EVIDENCIAS DEL TRABAJO DE CAMPO

“Afio del Fortalecimiento de la Soberania Nacional™

Tacna, 13 de Abril del 2022
OFICIO N.° 001

Sefior

PDTE.PEDRO LIMACHE NINAJA

CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE TACNA -PRESIDENCIA
CIUDAD. -TACNA

ASUNTO: “Apoyo con el llenado de “Guia de Entrevista"-para desarrollo de Tesis"

Tengo el agrado de dirigirme a usted, para poder solicitarle el apoyo de los
magistrados Juan Manuel Vera Esquivel, Juez del 1° juzgado civil, y del Magistrado, Sadl
Felipe Arenas Pérez, Juez coordinador del mcclo y titular del 4to juzgado civil, para poder
realizar una entrevista y poder coordinar la fecha para poder efectuar el llenado de, Guias
de Entrevista segun la disponibilidad de tiempo de ambos magistrados.

Dicha recopilacion de datos contribuird, para la investigacién y desarrollo de mi tesis
que tiene por titulo “ANALISIS DE LA IDONEIDAD DEL DESALOJO NOTARIAL Y
JUDICIAL EN TACNA, ANO 2022", para la obtencién del titulo de abogado, en la
Universidad Privada de Tacna, para lo cual, adjunto copia de la resolucién de aprobacién
de proyecto de tesis y copia de designacion de asesor de tesis, por parte de la Universidad
Privada de Tacna.

Esperando pueda acceder a lo expuesto en un corto plazo, me despido.

Atentamente;
Bach.Renzo Pedrd Osco Bautista
Pader Judical
Celular: 987702649 / 918626811 Presisancia da I Core Suparios d
ushicin ¢ »
13 215
Correo electrénico: renzowins_777@hotmail.com Exp 002007-2022-ML J:,_(:._i

" e canks o
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“Afio del Fortalecimiento de la Soberania Nacional™

Tacna, 13 de Mayo del 2022
OFICIO N.° 005

Seior

PDTE.PEDRO LIMACHE NINAJA

CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE TACNA -PRESIDENCIA
CIUDAD. -TACNA

ASUNTO: “Apoyo con el llenado de “Guia de Entrevista’-para desarrollo de Tesis"

Tengo el agrado de dirigirme a usted, para poder solicitarle el apoyo de los Jueces
de Paz Letrado, para poder realizar una encuesta -entrevista y poder coordinar la fecha
para poder efectuar el llenado de, Guias de Entrevista segtin la disponibilidad de tiempo de
ambos magistrados.

Dicha recopilacion de datos contribuira, para la investigacién y desarrollo de mi tesis
que tiene por titulo “ANALISIS DE LA IDONEIDAD DEL DESALOJO NOTARIAL Y
JUDICIAL EN TACNA, ANO 2022", para la obtencién del titulo de abogado, en la
Universidad Privada de Tacna, para lo cual, adjunto copia de la resolucién de aprobacion
de proyecto de tesis y copia de designacion de asesor de tesis, por parte de la Universidad
Privada de Tacna.

Esperando pueda acceder a lo expuesto en un corto plazo, me despido.

Atentamente;

Bach.Renzo Pedro Osco Bautista

Celular: 987702649 / 918625811

Correo electrénico: renzowins_777@hotmail.com

12
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£ SARABIA PALZA
RIODETACNA |
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“Afio del Fortalecimiento de la Soberania Nacional™ < 30 A BR 2022 = |

Tacna, 29 de Abril del 2022
OFICIO N.° 002

Seior

NOTARIO KARIN ISRAEL SARAVIA PALZA

NOTARIO PUBLICO -DISTRITO GREGORIO ALBARRACIN
CIUDAD. -TACNA

ASUNTO: “Apoyo con el llenado de “Guia de Entrevista™-para desarrollo de Tesis”

Tengo el agrado de dirigirme a usted, con un saludo afectuoso y mis
sentimientos de estima personal, con el animo de realizar mi trabajo de tesis y poder
recopilar informacién, es que escribo el presente documento, para poder solicitarle su apoyo
para esta investigacion académica, en el llenado de cuestionario de entrevista, para lo cual
quisiera solicitarle una entrevista, segun su disponibilidad de tiempo.

Dicha recopilacién de datos contribuira, para la investigacion y desarrollo
de mi tesis que tiene por titulo “ANALISIS DE LA IDONEIDAD DEL DESALOJO NOTARIAL
Yy JUDICIAL EN TACNA, ANO 2022’, para la obtencioén del titulo de abogado, en la
Universidad Privada de Tacna, para lo cual, adjunto copia de Ia resolucién de aprobacién de
proyecto de tesis y copia de designacion de asesor de tesis, por parte de la Universidad
Privada de Tacna.

Esperando pueda acceder a lo expuesto en un corto plazo, me despido.

Atentamente;

Bach.Renzo Pedro co Bautista

Celular; 987702649 / 918625811

Correo electrénico: renzowins_777@hotmail.com




“Afio del Fortalecimiento de la Soberania Nacional™ -

-,

Tacna, 10 de mayo del 2022

OFICIO N.° 004

Sefior

NOTARIO ANGELA DIAZ JARA ALMONTE
NOTARIO PUBLICO -CERCADO DE TACNA
CIUDAD. -TACNA

ASUNTO: “Apoyo con el llenado de “Guia de Entrevista™para desarrollo de Tesis"

Tengo el agrado de dirigirme a usted, con un saludo afectuoso y mis
sentimientos de estima personal, con el animo de realizar mi trabajo de tesis y poder
recopilar informacion, es que escribo el presente documento, para poder solicitarle su apoyo
para esta investigacion académica, en el llenado de cuestionario de entrevista, para lo cual
quisiera solicitarle una entrevista, segun su disponibilidad de tiempo.

Dicha recopilaciéon de datos contribuird, para la investigacion y desarrollo
de mi tesis que tiene por titulo “ANALISIS DE LA IDONEIDAD DEL DESALOJO NOTARIAL
Y JUDICIAL EN TACNA, ANO 2022", para la obtencién del titulo de abogado, en la
Universidad Privada de Tacna, para lo cual, adjunto copia de |a resolucién de aprobacion de
proyecto de tesis y copia de designacion de asesor de tesis, por parte de la Universidad
Privada de Tacna.

Esperando pueda acceder a lo expuesto en un corto plazo, me despido.

Atentamente;

Bach.Renzo Pedro Osco Bautista

Celular: 987702649 / 918625811

Correo electrénico: renzowins_777@hotmail.com
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“Afio del Fortalecimiento de la Soberania Nacional™

"5& A

Tacna, 29 de Abril del 2022
OFICIO N.° 003

Sefior

NOTARIO VICENTE QUISPE CHATA
NOTARIO PUBLICO -CERCADO DE TACNA
CIUDAD. -TACNA

ASUNTO: “Apoyo con el llenado de “Guia de Entrevista™para desarrollo de Tesis”

Tengo el agrado de dirigirme a usted, con un saludo afectuoso y mis
sentimientos de estima personal, con el &nimo de realizar mi trabajo de tesis y poder
recopilar informacion, es que escribo el presente documento, para poder solicitarle su apoyo
para esta investigacion académica, en el llenado de cuestionario de entrevista, para lo cual
quisiera solicitarle una entrevista, segln su disponibilidad de tiempo.

Dicha recopilacién de datos contribuira, para la investigacion y desarrollo
de mi tesis que tiene por titulo “ANALISIS DE LA IDONEIDAD DEL DESALOJO NOTARIAL
Y JUDICIAL EN TACNA, ANO 2022", para la obtencién del titulo de abogado, en la
Universidad Privada de Tacna, para lo cual, adjunto copia de la resolucién de aprobacién de
proyecto de tesis y copia de designacién de asesor de tesis, por parte de la Universidad
Privada de Tacna.

Esperando pueda acceder a lo expuesto en un corto plazo, me despido.

Atentamente;

Bach.Renzo Pedro Osco Bautista

Celular: 987702649 / 918625811

Correo electrénico: renzowins_777@hotmail.com
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“Aio de la Unidad, la Paz y el Desarrollo”

OFICIO N.° 001

Seiior(a)

Tacna, 20 de octubre del 2023

PRESIDENTA DE LA CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE TACNA Y MOQUEGUA

DRA. ROSA IVONNE JUAREZ TICONA

CIUDAD. -TACNA

ASUNTO:

“Solicito Informacién de data estadistica, sobre el estado de tramite de los

procesos de desalojo en sede judicial- Tacna, para desarrollo de Tesis"

Tengo el agrado de dirigirme a usted, con un saludo afectuoso y mis sentimientos de estima
personal, con el 4nimo de realizar mi trabajo de tesis y poder recopilar informacién, de la
data que detallare a continuacién

Materia Juzgados Lugar Estado de tramite

Civii / Desalojo | Juzgados de Paz | Distrito Judicial de | Presentados, en

judicial Letrados, Juzgados | Tacna Calificacién, y en
Civiles Ejecucién

Por ello, es que escribo el presente documento, para poder solicitarle su apoyo y pueda
designar, al area correspondiente pueda a bien brindarme la data informativa, para esta
investigacién académica, para poder culminar con mi investigacién académica.

Dicha recopilacién de datos contribuira, para la investigacion y desarrollo
de mi tesis que tiene por titulo “ANALISIS DE LA IDONEIDAD DEL DESALOJO NOTARIAL
Y JUDICIAL EN TACNA, ANO 2022°, para la obtencién del titulo de abogado, en la
Universidad Privada de Tacna, para lo cual, adjunto copia de la resolucién de designacién
de Dictaminadores de proyecto de tesis, por parte de la Universidad Privada de Tacna.

Esperando pueda acceder a lo expuesto en un corto plazo, me despido.

Atentamente;

Celular: 987702649

Bach.Renzo Pedro Osco Bautista

Correo electrénico: renzowins_777@hotmail.com
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Corte Superior de Justicia de Tacna
Presidencia

"Decenio de la Igualdad de oportunidades para mujeres y hombres"
"Afio de la unidad, la paz y el desarrollo”"

Firmado digitaimente por JUAREZ

BIBR rirma 8o
Tacna, 30 de Octubre del 2023 B ma FEESEE

OFICIO N° 001969-2023-P-CSJTA-PJ

Sefior:

RENZO PEDRO OSCO BAUTISTA

Correo Electrénico - renzowins_777@hotmail.com
Presente. -

Asunto : Se remite informacién solicitada.

Referencia : Oficio N° 001
EXPEDIENTE 006429-2023-MUP-CS

Tengo el agrado de dirigirme a usted, para saludarlo muy cordialmente y manifestarle
que, en relacién al asunto y en atencién al documento de la referencia, se remite adjunto
al presente el Informe N° 000148-2023-MCCLO-OA-CSJTA-PJ de fecha 25 de octubre
del afio en curso, suscrito por el Administrador del Médulo Civil Corporativo de Litigacion
Oral de esta Corte Superior de Justicia, el cual contiene la informacion solicitada sobre
estado de tramite de procesos judiciales de desalojo tramitados en el afio 2022. En ese
sentido, se dirige el mismo para su conocimiento y fines pertinentes

Sin otro particular, hago propicia la oportunidad, para reiterar a usted los sentimientos
de mi mayor consideracion.

Atentamente,
Documento firmado digitalmente
ROSA IVONNE JUAREZ TICONA
Presidenta
Corte Superior de Justicia de Tacna
Poder Judicial
RJT/bng
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Esta es una copia auténtica de un documento electrénico archivado en el Poder Judicial del Peri. Su autenticidad
e integridad pueden ser contrastadas en: https//verifica.pj.gob.p gd CODIGO: 595208 CLAVE: DWGJZ
OFICIO N° 001969-2023-P-CSJTA Pagina 1 de 1
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Presidencia de la Corte Sup:arior de Justicia de Tacna
Oficina de Aciziinistracion Distrital
Administracion del Médu's Civil Corporativo de Litigacién Oral

"Decenio de la Ig:inid:id de oportunidades para mujeres y hombrz="
"Afio e la unidad, la paz y el desarrollo”
U rima SRR
Tacna, 25 de Octubre ti<i 2023 BIR Digital Speaet. tiss” "

INFORME N° 00(148-2023-MCCLO-OA-CSJTA-J

Fec‘::: 25. ¥002023 13:19:03 -05:00
A : Dra. ROSA IVONNE JUAREZ TICS KA
Presidente de la CSJ de Tacha

De : Abog. CHRISTIAN JOSE LLiS COYLA NINA
Administrador del Médulei<Zwvil Corporativo de Litigacion Oral

Asunto : REMITO INFORMAC!(N SOLICITADA.

Referencia : 1) EXPEDIENTE G06429-2023-MUP-CS
2) INFORME: (:00366-2023-INF-OA-CSJTA (250CT2C23)

Tengo el Honor d: ¢irigirme a su Digno Despacho, en ai¢r:cion al asunto y en relacion al
documento de ia referencia, para informarle lo siguiente:

1. ANTECEDENTES

Meciiante solicitud de fecha 20 de octubrz a2l afio en curso, suscrito por el sr. Renzo
Perdro Osco Bautista, quien solicita data «stadistica sobre el estado de tramii2 e los
nyocesos de desalojo durante el afio 2022

En tal sentido, mediante OFICIT N° 128-2023-MCCLO-OA-CSJTA-P., esta oficina ha
requerido al area técnica, es Jecir al Area de Informatica de la CS. Tacna, para que
cumpla con entregar la infsiimacion de la Base de Datos sobre !as srocesos judiciales
por DESALOJO que se ericuentran registrados en el Sistema iiitegrado Judicial por
ESTADO PROCESAL #irante el afio 2022.

2. ANALISIS

Mediante INFORME N° 366-2023-INF-OA-CSJTA:7.;, suscrito por la Ing. Liliana Solis
Espinoza, Encargada del Area de Informética de ia CSJ Tacna, quien ha informado &
este Cespacho que solo se puede proporcichar los reportes del Sistema Integrado
Judicial que corresponden a los expedienics por materia y juzgado/sala, danda como
resuiiado la existencia de (81) procesos jl.diciales en juzgados civiles y (43) jrecesos
itdiciales en Salas Civiles durante el ang 2022.

Se adjuntan a fojas (07) los repc:izs especificos con mayor detalle.
Asimismo, esta oficina dek« advertir que de existir la necesidad cz obtener mayores

datos o detalles de cada proceso judicial registrado en los rer.ciics adjuntos, el Poder
Judicial cuenta con el sriicativo CEJ (Consulta de expediente judicial) que es de libre

I O R o 3 L 2 | I R R R
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Presidencia de la Corte Sup:arior de Justicia de Tacna
Oficina de Aciziinistracion Distrital
Administracion del Médu's Civil Corporativo de Litigacién Oral

acceso para los ciudadanos a ti=v2s del portal web www.pj.gob.pe, @i dicha plataforma
los ciudadanos y ciudadanas zon el nimero de expediente pueden realizar seguimiento
y obtencion de mayores {atos, segun consideren necesaric rara la investigacion
académica que se encusiiire realizando.

3. CONCLUSIONES

Por lo que, cusmiplimos con remitir a su Digno Despacho la informacion solicitada en
cuanto a los Juzgados Civiles y Salas Civiles que peitenecen al Médulo Civil Corporativa
de Litigacion Oral de la CSJ Tacna, para los fines que correspondan.

Eg tatlo cuanto informo a usted para los fitic:s pertinentes.

iuy respetuosamente.
Docunento firmado digitalmente

Abog. (:HRISTIAN JOSE LUIS COYLA NINA
Administracier clel Mddulo Civil Corporativo de Litig=cidn Oral
Presidcincia de la Corte Superior de Justicia i Yacna
CCN
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PODER JUDICIAL DEL PERU Fecha: 25/10/2023
CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA Hora: 17:02:18
TACNA Pag.: 1/ 1
Sede Central - Esquina Calle Inclan con Presbitero Andia S/N

EXPEDIENTES POR MATERIA Y JUZGADO/SALA
Fecha Inicio - Desde el 01/01/2022 al 31/12/2022

DEMANDA F.INICIO PROCESO/ MOTIVO INGRESO SECRETARIO FOLIOS

Materia : DESALOJO
Instancia: 1°JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO- SEDE CENTRAL

01254-2022-0-2301-JP-CI-03 04/07/2022 SUMARISIMO / DEMANDA RODRIGUEZ COTRADO, INGRID 92
Obs : DEMANDA DE DESALOJO POR FALTA DE PAGO

TOTAL - 1°JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO- SEDE CENT RAL : 1
Instancia: 1°JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO- SEDE CENTRAL

02155-2022-0-2301-JP-CI-02 24/10/2022 SUMARISIMO / DEMANDA RODRIGUEZ COTRADO, INGRID 34
Obs : DEMANDA DE DESALOJO POR FALTA DE PAGO
00659-2022-0-2301-JP-CI-02 13/04/2022 SUMARISIMO / DEMANDA TAPIATITO, MARIA GRISELDA 22

Obs : DEMANDA RESTITUCION DEL BIEN INMUEBLE ARRENDADO

TOTAL - 1°JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO- SEDE CENT RAL : 2

Instancia: 2°JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO- SEDE CENTRAL

00133-2022-0-2301-JP-CI-03  19/01/2022 SUMARISIMO / DEMANDA AGUILAR CHAMBI, LUZ SARA 6
Obs : DEMANDA DE DESALOJO

TOTAL - 2°JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO- SEDE CENT RAL : 1
Instancia: 2°JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO- SEDE CENTRAL

00266-2022-0-2301-JR-CI-02 21/02/2022 SUMARISIMO / DEVOLUCION DE INSTANCI. AGUILAR CHAMBI, LUZ SARA 70
Obs : DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA

TOTAL - 2°JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO- SEDE CENT RAL : 1

Instancia: 2°JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO- SEDE CENTRAL
01872-2022-0-2301-JP-CI-03 20/09/2022 SUMARISIMO / DEMANDA TUMBA CHURA, ROSSMERY 50
Obs : DEMANDA

TOTAL - 2°JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO- SEDE CENT RAL : 1

Instancia: 2°JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO- SEDE CENTRAL
02563-2022-0-2301-JP-CI-03  15/12/2022 SUMARISIMO / DEMANDA TUMBA CHURA, ROSSMERY 37
Obs : DEMANDA DE DESALOJO

TOTAL - 2°JUZGADO DE PAZ LETRADO MIXTO- SEDE CENT RAL : 1

Instancia: 3°JUZGADO DE PAZ LETRADO DE FAMILIA-TACNA

00174-2022-0-2301-JP-CI-03  26/01/2022 SUMARISIMO / DEMANDA RAMOS HUME JUAN CARLOS -t 15
Obs : DESALOJO POR FALTA DE PAGO

TOTAL - 3°JUZGADO DE PAZ LETRADO DE FAMILIA-TACNA : 1
TOTAL MATERIA :8
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Materia : DESALOJO
Instancia: 1°JUZGADO CIVIL - Sede Central
01234-2021-62-2301-JR-CI-01 26/10/2022 SUMARISIMO / MEDIDA CAUTELAR DENTR! AGUIRRE HUARECCALLO, ELSA 9
T TOTAL - 1°0UZGADO CIVIL - Sede Central : 1
Instancia: 1°JUZGADO CIVIL - Sede Central

00202-2022-0-2301-JR-CI-01  03/02/2022 SUMARISIMO / DEMANDA AGUIRRE HUARECCALLO, ELSA 4
Obs : INTERPONGO DEMANDA.

00649-2022-0-2301-JR-CI-01  18/04/2022 SUMARISIMO / DEMANDA AGUIRRE HUARECCALLO, ELSA 24
Obs : INTERPONE DEMANDA

01203-2022-0-2301-JR-CI-01 06/07/2022 SUMARISIMO / DEMANDA AGUIRRE HUARECCALLO, ELSA 4
Obs : DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

02384-2022-0-2301-JR-CI-01 28/12/2022 SUMARISIMO / DEMANDA AGUIRRE HUARECCALLO, ELSA 27
Obs : DEMANNDA DE DESALOJO

00329-2022-0-2301-JR-CI-01  02/03/2022 SUMARISIMO / DEMANDA CORNEJO LOPEZ KAROL - EJE~ 16
Obs : DEMANDA DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

00738-2022-0-2301-JR-CI-01 29/04/2022 SUMARISIMO / DEMANDA CORNEJO LOPEZ KAROL - EJE ™ 30
Obs : DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA.

02264-2022-0-2301-JR-CI-01  14/12/2022 SUMARISIMO / DEMANDA CORNEJO LOPEZ KAROL - EJE~ 7
Obs : DEMANDA DE DESALOJO Y OTRO

02392-2022-0-2301-JR-CI-01 29/12/2022 SUMARISIMO / DEMANDA CORNEJO LOPEZ KAROL - EJE~ 10
Obs : DEMANDA DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

00187-2022-0-2301-JR-CI-01  02/02/2022 SUMARISIMO / DEMANDA DIAZ PLATA, JESSICA - CALIFIC/ 20
Obs : DEMANDA DE DESALOJO POR PRECARIO

00243-2022-0-2301-JR-CI-01  15/02/2022 SUMARISIMO / DEMANDA DIAZ PLATA, JESSICA - CALIFIC/ 10
Obs : INTERPONGO DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

00968-2022-0-2301-JR-CI-01  02/06/2022 SUMARISIMO / DEMANDA DIAZ PLATA, JESSICA - CALIFIC/ 14
Obs : INTERPONE DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

01946-2022-0-2301-JR-CI-01  20/10/2022 SUMARISIMO / DEMANDA DIAZ PLATA, JESSICA - CALIFIC/ 17
Obs : INTERPONGO DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPACION PRECARIO Y OTROS

01992-2022-0-2301-JR-CI-01  27/10/2022 SUMARISIMO / DEMANDA DIAZ PLATA, JESSICA - CALIFIC/ 7
Obs : INTERPONGO DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

01106-2022-0-2301-JR-CI-01  22/06/2022 SUMARISIMO / DEMANDA MIRANDA VILLASANTE, LIZBETF 6
Obs : DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

00029-2010-3-2301-JR-CI-01  18/04/2022 SUMARISIMO / MEDIDA CAUTELAR DENTRI RODRIGUEZ TANTA, JORGE - EJ 6
Obs : MEDIDA CAUTELAR DENTRO DEL PROCESO

00029-2010-53-2301-JR-CI-01 29/04/2022 SUMARISIMO / MEDIDA CAUTELAR DENTRI RODRIGUEZ TANTA, JORGE - EJ 1
Obs : OFICIO NRO. 244-2022

02278-2022-0-2301-JR-CI-01  16/12/2022 SUMARISIMO / DEMANDA RODRIGUEZ TANTA, JORGE - EJ 55
Obs : DEMANDA DE DESALOJO

00468-2022-0-2301-JR-CI-01 24/03/2022 SUMARISIMO / DEMANDA VELAZCO GUTIERREZ, LUCIA - 14

Obs : DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA

TOTAL - 1°JUZGADO CIVIL - Sede Central : 18
Instancia: 2°JUZGADO CIVIL - Sede Central

02044-2022-0-2301-JR-CI-02 08/11/2022 SUMARISIMO / DEMANDA AGUIRRE HUARECCALLO, ELSA 7
Obs : DEMANDA DE DESALOJO

02129-2022-0-2301-JR-CI-02 21/11/2022 SUMARISIMO / DEMANDA AGUIRRE HUARECCALLO, ELSA 5
Obs : DEMANDA DESALOJO

00755-2022-0-2301-JR-CI-02 04/05/2022 SUMARISIMO / DEMANDA BEDOYA CUTIPA, RENSO -EJEt 105

Prevencion Obs: DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

01792-2022-0-2301-JR-CI-02 29/09/2022 SUMARISIMO / DEMANDA CORNEJO LOPEZ KAROL - EJE~ 1
Obs : DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPACIONPRECARIA

02388-2022-0-2301-JR-CI-02 28/12/2022 SUMARISIMO / DEMANDA CORNEJO LOPEZ KAROL -EJE~ 35

Obs : DEMANDA DE DESALOJO
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Materia : DESALOJO
Instancia: 2°JUZGADO CIVIL - Sede Central

01991-2022-0-2301-JR-Cl-02 27/10/2022 SUMARISIMO / DEMANDA CUEVA OJEDA, MIRIAM - EJE -Ti 7
Obs : INTERPONGO DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

02311-2022-0-2301-JR-CI-02 20/12/2022 SUMARISIMO / DEMANDA CUEVA OJEDA, MIRIAM - EJE -Ti 45
Obs : DEMANDA DE DESALOJO

02373-2022-0-2301-JR-CI-02 27/12/2022 SUMARISIMO / DEMANDA CUEVA OJEDA, MIRIAM - EJE -TI 44
Obs : DEMANDA DE DESALOJO

01888-2022-0-2301-JR-Cl-02 13/10/2022 SUMARISIMO / DEMANDA DIAZ PLATA, JESSICA - CALIFIC/ 31
Obs : INTERPONGO DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

00079-2022-0-2301-JR-CI-02 14/01/2022 SUMARISIMO / DEMANDA MIRANDA VILLASANTE, LIZBETF 7
Obs : DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

00295-2022-0-2301-JR-CI-02 25/02/2022 SUMARISIMO / DEMANDA MIRANDA VILLASANTE, LIZBETF 6
Obs : DEMANDA DE DESLOJO POR OCUPACION PRECARIO

02182-2022-0-2301-JR-CI-02 29/11/2022 SUMARISIMO / DEMANDA MIRANDA VILLASANTE, LIZBETF 5
Obs : DEMANDA DE DESALOJO POR PRECARIO

00714-2019-95-2301-JR-CI-0Z 27/06/2022 SUMARISIMO / DEVOLUCION DE INSTANCI. MONASTERIO PAZOS, LEYLA RL 25
Obs : MULTA : INCUMPLIMIENTO DE MANDATO - ( ) - CUADERNOD E MULTAS

02307-2022-0-2301-JR-CI-02 20/12/2022 SUMARISIMO / DEMANDA TICONA INQUILLA, BERTHA - EJI 31

Obs : DEMANDA DE DESALOJO

TOTAL - 2°JUZGADO CIVIL - Sede Central : 14
Instancia: 3UYUZGADO CIVIL - SEDE CENTRAL

01783-2021-24-2301-JR-CI-0C 14/10/2022 SUMARISIMO / MEDIDA CAUTELAR DENTR' AGUIRRE HUARECCALLO, ELSA 8
Obs : MEDIDA CAUTELAR DENTRO DEL PROCESO

00189-2022-0-2301-JR-CI-03  02/02/2022 SUMARISIMO / DEMANDA AGUIRRE HUARECCALLO, ELSA 20
Obs: DESALOJO POR PRECARIO

00561-2022-13-2301-JR-CI-02 08/04/2022 SUMARISIMO / MEDIDA CAUTELAR FUERA AGUIRRE HUARECCALLO,ELSA 5
Obs: MM

02380-2022-0-2301-JR-CI-03 28/12/2022 SUMARISIMO / DEMANDA AGUIRRE HUARECCALLO, ELSA 30
Obs: DEMANDA DE DESALOJO

02385-2022-0-2301-JR-CI-03  28/12/2022 SUMARISIMO / DEMANDA AGUIRRE HUARECCALLO, ELSA 32
Obs: DEMANDA DE DESALOJO

02063-2022-0-2301-JR-CI-03  10/11/2022 SUMARISIMO / DEMANDA CORNEJO LOPEZ KAROL-EJE~ 13
Obs: DEMANDA DESALOJO

02143-2022-0-2301-JR-CI-03  23/11/2022 SUMARISIMO / DEMANDA CORNEJO LOPEZ KAROL -EJE~ 179
Obs: APELACION DE SENTENCIA

02302-2022-0-2301-JR-CI-03  20/12/2022 SUMARISIMO / DEMANDA CORNEJO LOPEZ KAROL - EJE~ 54
Obs : DEMANDA DE DESALOJO

02321-2022-0-2301-JR-CI-03  21/12/2022 SUMARISIMO / DEMANDA CUEVA OJEDA, MIRIAM - EJE -Tf 13
Obs : DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA

02362-2022-0-2301-JR-CI-03  27/12/2022 SUMARISIMO / DEMANDA CUEVA OJEDA, MIRIAM - EJE -Tf 38
Obs: DEMANDA DE DESALOJO

02428-2022-0-2301-JR-CI-03 31/12/2022 SUMARISIMO / DEMANDA CUEVA OJEDA, MIRIAM-EJE -TE 5
Obs : DEMANDA DE DESALJO POR PRECARIO

01870-2022-0-2301-JR-CI-03  11/10/2022 SUMARISIMO / DEMANDA DIAZ PLATA, JESSICA- CALIFIC/ 7
Obs: DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

02272-2022-0-2301-JR-CI-03  15/12/2022 SUMARISIMO / DEMANDA DIAZ PLATA, JESSICA- CALIFIC/ 7
Obs: ANEXOS A 22 FOJAS, ADJ 01 COPIA MAS ANEXOS (SOLO LA FIRMA DEL ABOGADO ES ORIGINAL)

02310-2022-0-2301-JR-CI-03  20/12/2022 SUMARISIMO / DEMANDA DIAZ PLATA, JESSICA- CALIFIC/ 45
Obs: DEMANDA DE DESALOJO

01446-2022-0-2301-JR-CI-03  12/08/2022 SUMARISIMO / DEMANDA MIRANDA VILLASANTE, LIZBETF 3
Obs: DEMANDA DE DESALOJO

01130-2018-98-2301-JR-CI-03 08/04/2022 SUMARISIMO / DEMANDA MONASTERIO PAZOS, LEYLARL 50

Obs : MULTA : INCUMPLIMIENTO DE MANDATO - ( ) - MULTA
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Materia : DESALOJO
Instancia: 33JUZGADO CIVIL - SEDE CENTRAL

01282-2021-42-2301-JR-CI-0¢ 18/01/2022 SUMARISIMO / AUXILIO JUDICIAL TICONA INQUILLA, BERTHA - EJI 1
Obs : CUADERNO DE AUXILIO JUDICIAL DE YOLANDA DEL CARPIO OROZCO

01232-2022-0-2301-JR-CI-03 11/07/2022 SUMARISIMO / DEMANDA TICONA INQUILLA, BERTHA - EJI 4
Obs : DEMANDA DE DESALOJO

00155-2022-0-2301-JR-CI-03 27/01/2022 SUMARISIMO / DEMANDA VELAZCO GUTIERREZ, LUCIA - 5
Obs : DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

00745-2022-0-2301-JR-CI-03 03/05/2022 SUMARISIMO / DEMANDA VELAZCO GUTIERREZ, LUCIA - t 7

Obs : DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA

TOTAL - 33JUZGADO CIVIL - SEDE CENTRAL : 20
Instancia: 42 JUZGADO CIVIL (EX J. CIVIL T. GREGORIO A.) - SEDE CENTRAL

00835-2022-0-2301-JR-CI-04 17/05/2022 SUMARISIMO / DEMANDA AGUIRRE HUARECCALLO, ELSA 3
Obs : DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

02378-2022-0-2301-JR-CI-04 28/12/2022 SUMARISIMO / DEMANDA AGUIRRE HUARECCALLO, ELSA 38
Obs : DEMANDA DE DESALOJO

02389-2022-0-2301-JR-CI-04 28/12/2022 SUMARISIMO / DEMANDA BEDOYA CUTIPA, RENSO - EJE t 40
Obs : DEMANDA DE DESALOJO

00524-2022-0-2301-JR-CI-04 04/04/2022 ABREVIADO / DEMANDA CORNEJO LOPEZ KAROL - EJE~ 6
Obs: DESALOJO POR PRECARIO CON PRESCRIPCION ADQUISITIVA ACUMULADA, SE RIGE POR LOS PLAZC

00524-2022-65-2301-JR-CI-04 07/11/2022 SUMARISIMO / MEDIDA CAUTELAR DENTR! CORNEJO LOPEZ KAROL - EJE~ 197
Obs: MEDIDA CAUTELAR DE ANOTACION DE DEMANDA

00483-2021-16-2301-JR-CI-04 11/08/2022 SUMARISIMO / DEVOLUCION DE INSTANCI. CUEVA OJEDA, MIRIAM - EJE -Tt 21

Prevencion Obs : SOLICITO SE ME CONCEDA BENEFICIO DE AUXILIO JUDICIAL

00255-2022-0-2301-JR-CI-04  17/02/2022 SUMARISIMO / DEVOLUCION DE INSTANCI. CUEVA OJEDA, MIRIAM - EJE -Tf 312
Obs : DEMANDA DE DESALOJO

02250-2022-0-2301-JR-CI-04  12/12/2022 SUMARISIMO / DEMANDA CUEVA OJEDA, MIRIAM - EJE -Ti 44
Obs : DEMANDA DE DESALOJO

02383-2022-0-2301-JR-CI-04 28/12/2022 SUMARISIMO / DEMANDA CUEVA OJEDA, MIRIAM - EJE -Ti 27
Obs : DEMANDA DE DESALOJO

01263-2022-0-2301-JR-CI-04 14/07/2022 SUMARISIMO / DEMANDA DIAZ PLATA, JESSICA - CALIFIC/ 9
Obs : DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

00377-2022-0-2301-JR-CI-04 08/03/2022 SUMARISIMO / DEMANDA MIRANDA VILLASANTE, LIZBETF 4
Obs : INTERPONE DEMANDA

02144-2022-0-2301-JR-CI-04  23/11/2022 SUMARISIMO / DEMANDA MIRANDA VILLASANTE, LIZBETF 57
Obs : INTERPONGO DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

00319-2022-0-2301-JR-CI-04 01/03/2022 SUMARISIMO / DEMANDA RODRIGUEZ TANTA, JORGE - EJ 7
Obs : DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA

01317-2022-0-2301-JR-CI-04 22/07/2022 SUMARISIMO / DEMANDA TICONA INQUILLA, BERTHA - EJI "

Obs : DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPANTE -PRECARIO

TOTAL - 42 JUZGADO CIVIL (EX J. CIVIL T. GREGORIO A.) - SEDE CENTRAL : 14
Instancia: JUZGADO CIVIL TRANSITORIO - SEDE CENTRAL

00913-2022-0-2301-JR-CI-03 27/05/2022 SUMARISIMO / DEMANDA MEDINA CHAMBILLA, JOEL 68
Obs : DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO032207
01204-2022-0-2301-JR-CI-03 06/07/2022 SUMARISIMO / DEMANDA MEDINA CHAMBILLA, JOEL 62

Obs : DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA

TOTAL - JUZGADO CIVIL TRANSITORIO - SEDE CENTRAL : 2
Instancia: JUZGADO CIVIL TRANSITORIO - SEDE CENTRAL

01216-2022-0-2301-JR-CI-02 08/07/2022 SUMARISIMO / DEMANDA MEDINA CHAMBILLA, JOEL 285
Obs : INTERPONGO DEMANDA.
01216-2022-29-2301-JR-CI-0Z 07/12/2022 SUMARISIMO / MEDIDA CAUTELAR DENTR! MEDINA CHAMBILLA, JOEL 8

Obs : DEMANDA
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Materia : DESALOJO
Instancia: JUZGADO CIVIL TRANSITORIO - SEDE CENTRAL
01289-2022-0-2301-JR-CI-02 19/07/2022 SUMARISIMO / DEMANDA MEDINA CHAMBILLA, JOEL 7
Obs : INTERPONGO DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

TOTAL - JUZGADO CIVIL TRANSITORIO - SEDE CENTRAL : 3

Instancia: JUZGADO CIVIL TRANSITORIO - SEDE CENTRAL
00291-2022-0-2301-JR-CI-03 25/02/2022 SUMARISIMO / DEMANDA TICONA MAMANI, LISETH NORM 293
Obs : INTERPONGO DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

TOTAL - JUZGADO CIVIL TRANSITORIO - SEDE CENTRAL : 1
TOTAL MATERIA : 73
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Materia : DESALOJO
Instancia: 1°Sala Civil

00295-2010-86-2301-JR-CI-0Z 06/04/2022 SUMARISIMO / APELACION SIN EFECTO St CABALLERO ROLDAN, MAXIMO 50
Prevencion Obs : SUBSANO CUADERNO DE APELACION SIN EFECTO SUSPENSIVO

""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" TOTAL - 1°Sala Civil : 1
Instancia: 1°Sala Civil

01010-2010-31-2301-JR-CI-01 17/11/2022 SUMARISIMO / APELACION SIN EFECTO SU CABALLERO ROLDAN, MAXIMO 90
Obs : SE ELEVAAPELACION SIN EFECTO SUSPENSIVO

""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" TOTAL - 1°Sala Civil : 1
Instancia: 1°Sala Civil

00067-2014-67-2301-JR-CI-02 12/05/2022 SUMARISIMO / APELACION SIN EFECTO Sl CABALLERO ROLDAN, MAXIMO 40
Obs : SE ELEVAAPELACION SIN EFECTO SUSPENSIVO

TOTAL - 1°Sala Civil : 1
Instancia: 1°Sala Civil

00987-2014-59-2301-JR-CI-01 27/06/2022 SUMARISIMO / APELACION SIN EFECTO St CABALLERO ROLDAN, MAXIMO 98
Obs: SE ELEVAAPELACION SIN EFECTO SUSPENSIVO

TOTAL - 1°Sala Civil : 1
Instancia: 1°Sala Civil

00269-2015-54-2301-JR-CI-0Z 24/11/2022 SUMARISIMO / APELACION SIN EFECTO Sl CABALLERO ROLDAN, MAXIMO 463
Obs : SE ELEVAAPELACION SIN EFECTO SUSPENSIVO
00004-2017-6-2301-JR-CI-02 26/01/2022 SUMARISIMO / APELACION DE AUTO - INCI  CABALLERO ROLDAN, MAXIMO 134

Obs : SE ELEVAAPELACION SIN EFECTO SUSPENSIVO Y SIN CALIDAD DE DIFERIDA

""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" TOTAL - 1°Sala Civil : 2
Instancia: 1°Sala Civil
00184-2017-95-2303-JM-CI-01 03/05/2022 SUMARISIMO / APELACION DE AUTO - INCI  CABALLERO ROLDAN, MAXIMO 81
Prevencion Obs : APELACION SIN EFECTO SUSPENSIVO CONTRA LA RESOLUCION NRO. 31

_____________________________________________________________________________ TOTAL - 1°Sala Civil : 1
Instancia: 1°Sala Civil

01440-2019-50-2301-JR-CI-01 27/06/2022 SUMARISIMO / APELACION SIN EFECTO Sl CABALLERO ROLDAN, MAXIMO 48
Obs: SE ELEVAAPELACION SIN EFECTO SUSPENSIVO

TOTAL - 1°Sala Civil : 1
Instancia: 1°Sala Civil

00426-2021-24-2301-JR-CI-01 07/04/2022 SUMARISIMO / QUEJA DE DERECHO CABALLERO ROLDAN, MAXIMO 1
Obs : REMITE RECURSO DE QUEJA MEDIANTE OFICIO NRO. 345-2022, SEGUN RESOLUCION NRO. 07

TOTAL - 1°Sala Civil : 1
Instancia:  1°Sala Civil

00532-2021-39-2301-JR-CI-0¢ 03/05/2022 SUMARISIMO / QUEJA DE DERECHO CABALLERO ROLDAN, MAXIMO 48
Obs : RECURSO DE QUEJA

TOTAL - 1°Sala Civil : 1
Instancia:  1°Sala Civil

01263-2021-82-2301-JR-CI-04 06/10/2022 SUMARISIMO / QUEJA DE DERECHO CABALLERO ROLDAN, MAXIMO 97
Obs : QUEJA POR DENEGATORIA DE APELACION DE CUADERNO CAUTELAR
01263-2021-75-2301-JR-CI-04 25/07/2022 SUMARISIMO / APELACION CON EFECTO € CABALLERO ROLDAN, MAXIMO 314

Obs : MEDIDA CAUTELAR SOBRE ANOTACION DE DEMANDA EN LOS RRPP

TOTAL - 1°Sala Civil : 2
Instancia:  1°Sala Civil

00238-2022-0-2301-JR-CI-01  14/02/2022 SUMARISIMO / APELACION CON EFECTO € CABALLERO ROLDAN, MAXIMO 232
Obs : DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

TOTAL - 1°Sala Civil : 1
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Materia : DESALOJO
Instancia: 1°Sala Civil

00255-2022-73-2301-JR-CI-04 12/07/2022 SUMARISIMO / QUEJA DE DERECHO CABALLERO ROLDAN, MAXIMO 48
Obs : REMITIR LA QUEJA CONTRA LA RES N°05

TOTAL - 1°Sala Civil : 1
Instancia: 1°Sala Civil

00981-2022-0-2301-JR-CI-01 03/06/2022 SUMARISIMO / APELACION DE SENTENCIA CABALLERO ROLDAN, MAXIMO 158
Obs : DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

TOTAL - 1°Sala Civil : 1
Instancia: 1°Sala Civil

01089-2022-0-2301-JR-CI-02 21/06/2022 SUMARISIMO / APELACION CON EFECTO € CABALLERO ROLDAN, MAXIMO 108
Obs : DEMANDA DE DESALOJO
01089-2022-62-2301-JR-CI-02 16/12/2022 SUMARISIMO / ACOMPANADO CABALLERO ROLDAN, MAXIMO 25

Obs : OFICIO NRO. 39122022

""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" TOTAL - 1°Sala Civil : 2
Instancia: 1°Sala Civil
01421-2022-0-2301-JR-CI-01  09/08/2022 SUMARISIMO / APELACION DE SENTENCIA CABALLERO ROLDAN, MAXIMO 129
Obs : INTERPONGO DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

TOTAL - 1°Sala Civil : 1
Instancia: 1°Sala Civil

02244-2022-0-2301-JR-CI-03  12/12/2022 SUMARISIMO / APELACION CON EFECTO € CABALLERO ROLDAN, MAXIMO 250
Obs : CONCEDER APELACION CON EFECTO SUSPENSIVO DE LA SENTENCIA CONTENIDA EN LA RESOLUCI(

TOTAL - 1°Sala Civil : 1
Instancia: 1°Sala Civil

02309-2022-0-2301-JR-CI-01  20/12/2022 SUMARISIMO / APELACION DE SENTENCIA CABALLERO ROLDAN, MAXIMO 381
Obs : DEMANDA DE DESALOJO
02379-2022-0-2301-JR-CI-01  28/12/2022 SUMARISIMO / APELACION CON EFECTO € CABALLERO ROLDAN, MAXIMO 160

Obs : DEMANDA DE DESALOJO

"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" TOTAL - 1°Sala Civil : 2
Instancia: 1°Sala Civil

02382-2022-0-2301-JR-CI-02 28/12/2022 SUMARISIMO / APELACION DE SENTENCIA CABALLERO ROLDAN, MAXIMO 250
Obs : DEMANDA DE DESALOJO

TOTAL - 1°Sala Civil : 1
Instancia: 1°Sala Civil

02419-2022-0-2301-JR-CI-01  30/12/2022 SUMARISIMO / APELACION CON EFECTO € CABALLERO ROLDAN, MAXIMO 81
Prevencion Obs : DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

TOTAL - 1°Sala Civil : 1
Instancia: 2°Sala Civil

00302-2010-9-2301-JR-CI-01  23/06/2022 SUMARISIMO / QUEJA DE DERECHO 25
Obs : SE ELEVA RECURSO DE QUEJA

00302-2010-61-2301-JR-CI-01 09/05/2022 SUMARISIMO /APELACION SIN EFECTO SU. ROQUE ALANOCA, FELICIANA 630

Prevencion Obs : SE ELEVAAPELACION SIN EFECTO SUSPENSIVO Y SIN LA CALIDAD DE DIFERIDA RESOLUCIONES 21¢&

00302-2010-48-2301-JR-CI-01 22/08/2022 SUMARISIMO / APELACION SIN EFECTO SL. ROQUE ALANOCA, FELICIANA 86
Obs : APELACION SIN EFECTO SUSPENSIVO

00302-2010-66-2301-JR-CI-01 24/03/2022 SUMARISIMO / APELACION CON EFECTO € ROQUE ALANOCA, FELICIANA 204
Obs: RECUSACION

00302-2010-88-2301-JR-CI-01 30/11/2022 SUMARISIMO /APELACION SIN EFECTO SU. ROQUE ALANOCA, FELICIANA 285
Obs : APELACION SIN EFECTO SUSPENSIVO DE LA RESOLUCION NRO 244, 245, 246, 247, 248

01466-2012-92-2301-JR-CI-01 22/08/2022 SUMARISIMO /APELACION SIN EFECTO SL. ROQUE ALANOCA, FELICIANA 33

Obs : SE ELEVAAPELACION SIN EFECTO SUSPENSIVO

TOTAL - 2°Sala Civil : 6
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Materia : DESALOJO
Instancia: 2°Sala Civil

00035-2015-39-2301-JM-CI-01 06/01/2022 SUMARISIMO / APELACION DE AUTO - INCI ROQUE ALANOCA, FELICIANA 448
Obs: ELEVO APELACION SIN EFECTO SUSPENSIVO

"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" TOTAL - 2°Sala Civil : 1
Instancia: 2°Sala Civil
01350-2019-13-2301-JR-CI-0Z 11/08/2022 SUMARISIMO / APELACION SIN EFECTO SU ROQUE ALANOCA, FELICIANA 200
Obs : SE ELEVAAPELACION SIN EFECTO SUSPENSIVO

_____________________________________________________________________________ TOTAL - 2°Sala Civil : 1
Instancia: 2°Sala Civil

01271-2021-9-2301-JR-CI-01 28/12/2022 SUMARISIMO / QUEJA DE DERECHO ROQUE ALANOCA, FELICIANA 3
Prevencion Obs : ANEXA 22 FOLIOS Y ARANCEL NRO 051994 POR S/.18.80

TOTAL - 2°Sala Civil : 1
Instancia: 2°Sala Civil

00190-2022-0-2301-JR-CI-04 02/02/2022 SUMARISIMO / APELACION DE SENTENCIA ROQUE ALANOCA, FELICIANA 144
Obs : SE REMITE EN GRADO DE APELACION

TOTAL - 2°Sala Civil : 1
Instancia: 2°Sala Civil

00204-2022-0-2301-JR-CI-03 03/02/2022 SUMARISIMO / APELACION DE SENTENCIA ROQUE ALANOCA, FELICIANA 145
Obs : OFICIO N°009-2023-APELACION CON EFECTO SUSPENSIVO

““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““ TOTAL - 2°Sala Civil : 1
Instancia: 2°Sala Civil
00319-2022-18-2301-JR-CI-04 20/07/2022 SUMARISIMO / APELACION SIN EFECTO SU ROQUE ALANOCA, FELICIANA 141
Obs : APELACION SIN EFECTO SUSPENSIVO CONTRA LA REOSLUCION NRO NUEVE

TOTAL - 2°Sala Civil : 1
Instancia: 2°Sala Civil

00523-2022-0-2301-JR-CI-03  04/04/2022 SUMARISIMO / APELACION DE SENTENCIA ROQUE ALANOCA, FELICIANA 239
Obs : APELACION DE SENTENCIA

TOTAL - 2°Sala Civil : 1
Instancia: 2°Sala Civil

00586-2022-0-2301-JR-CI-04  11/04/2022 SUMARISIMO / APELACION CON EFECTO € ROQUE ALANOCA, FELICIANA 208
Obs : OFICIO N°2269-2023-4JC-MCCLO-CSJTA-PJ

00784-2022-0-2301-JR-CI-04 09/05/2022 SUMARISIMO / APELACION DE SENTENCIA ROQUE ALANOCA, FELICIANA 185
Obs : OFICIO N°3127-2022-4JEC-MCCLO-CSJTA-PJ.-

01514-2022-78-2301-JR-CI-04 31/08/2022 AUXILIO JUDICIAL / ACOMPANADO ROQUE ALANOCA, FELICIANA 14
Obs : SOLICITAAUKXILIO JUDICIAL -ESCRITO 19923-2022

01514-2022-0-2301-JR-CI-04 19/08/2022 SUMARISIMO / APELACION CON EFECTO € ROQUE ALANOCA, FELICIANA 212

Obs: SE ELEVAALASALACIVIL

TOTAL - 2°Sala Civil : 4
Instancia: 2°Sala Civil

01864-2022-0-2301-JR-CI-01  10/10/2022 SUMARISIMO / APELACION DE SENTENCIA ROQUE ALANOCA, FELICIANA 166
Prevencion Obs : DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

TOTAL - 2°Sala Civil : 1
Instancia: 2°Sala Civil

02315-2022-0-2301-JR-CI-04 21/12/2022 SUMARISIMO / APELACION CON EFECTO € ROQUE ALANOCA, FELICIANA 243
Obs : CONCEDER APELACION CON EFECTO SUSPENSIVO DE LA SENTENCIA CONTENIDA EN LA RESOLUCI(
02324-2022-0-2301-JR-CI-04 21/12/2022 SUMARISIMO / APELACION DE SENTENCIA ROQUE ALANOCA, FELICIANA 174

Obs : DEMANDA DE DESALOJO

TOTAL - 2°Sala Civil : 2
TOTAL MATERIA : 43
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